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强控区楼盘比例一律
!"#

由于房产新政细则没有

相应地规定出具体楼盘的
90平方米以下套型开发比
例究竟是多少，使得一些开
发商在拿地时依然存有顾
虑。对此，南京市规划局人士
透露说，对进一步的套型结
构比例调控目前已经拟定了

一份草案。具体为：第一，经
济适用房、中低价商品房等
政策性住房的套型一律控制
在90平方米以内；第二，对
需要控制套型的楼盘按强、
中、弱分三类进行控制。

这三类区域的套型结构

比例控制要求依次为：弱控
区 90平方米以下套型控制
在 0％—20％；属于中控区
90平方米以下套型控制在

20％以上；强控区 90平方
米以下套型一律控制在
45％。

对于 0—20%的弱控区
范围怎么衡量，这位人士表
示：“现在制定的是草案，没
有最后发布执行，可能水岸
边上适合盖别墅或类别墅的

地方，控制的（90平方米以
下套型结构）就是‘0’。另

外，江宁、六合、浦口等区自己
平衡区内90平方米以下套型
面积，必须达到“90平方米以
下套型占70％”的要求。

目前套均面积为
$%&'(

平米
现在南京各类住房的套

均建筑面积是多少？记者了
解到，南京江南八区的政策
性住房套均建筑面积为77.3
平方米，普通商品房套均建
筑面积为134平方米。江南
八区总体的住房套均建筑面
积为 102.6平方米，其中 6

月 1日之前为 105.8平方
米、6月 1日之后为 100平
方米，套均建筑面积总体在
6月1日之后有所下降。

南京市规划局人士透露
说， 从2006年6月1日到
2007年6月1日，按照上述

的比例调控要求，这一年度
内有280万平方米的商品房
在比例调控范围之内，套型
建筑面积 90平方米以下约
占总开发量的30%左右。
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%5 近来闹得沸沸扬扬的清

江花苑小区用户要求管道液
化气转换天然气一事昨日终
于有了圆满的结果，南京市燃
管处、南京百江、港华的负责
人昨日公开表态，搁置矛盾，
妥善解决资产问题，扫清障
碍，积极推进两气转换。

百江负责人表示，对清江

花苑等管道液化气用户转用天
然气的要求给予积极支持和配
合，保障用户的利益，考虑到合
同承担的供气义务，因此百江
将等待港华先进入再退出。

南京港华负责人告诉记
者，对于最近特别是管道液化

气涨价后，部分管道液化气用
户希望转换天然气的迫切要
求，港华将积极响应，目前正
在做其它管道液化气小区的
管网、技术的摸底调研，近期
还在推进高教新村的转换工
作。但港华接收置换将是有偿

的，会收取数百元转换成本
（主要是材料费、配件费），而
人工费、管理费等都不收取。

南京市燃管处张兆福处长
表示，尽管转换工作还有许多
棘手的事需要协调，但两家公
司积极的态度为此次风波的平

息起了很好的作用。清江花苑
问题的解决，也为其它管道液
化气小区的置换提供了经验。
他表示，其余符合天然气转换
条件的管道液化气小区居民如
果想转换天然气，可以由业主
委员会和物业牵头，征得全体

业主的同意后向燃管处提出申
请，由他们来负责协调。
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强控区45%、中控区20%、弱控区0—20%
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三家开发商两家放弃竞拍 住宅套型未限定
昨天，南京市国土资源局

进行了新政细则实施后的“第

一拍”，在三幅地块中，唯一的
一幅住宅用地三家拍卖时，竟
然出人意料地以底价成交。

这幅住宅用地为玄武区
蒋王庙街住宅地块，实际出
让面积为 26217.3平方米，

容积率小于1.1，建筑高度不
得超过15米。在南京建设发
展报出 7900万元的拍卖底
价后，另外两家竞标者南京
栖霞建设和南京金源毫无反
应，于是该地被南京建设发
展轻松“摘”走。
“很反常，很反常。”南

京市国土局一名人士对着记
者直呼“看不懂”。不过，在

拍卖现场的南京栖霞建设的
江劲松表示，虽然这块地成
交楼面地价仅为 2739元 /
平方米，很便宜，但是用地拆

迁要由开发商实施拆迁，是
块“毛地”，后期的拆迁费用
不好估算，他们在报名拿地
时，也是想以底价拿地的。

按照9月28日的南京房
产新政细则，国土部门要在土
地出让合同中注明具体的套

型开发比例，即90平方米以
下究竟占多少比例。对此，国
土局人士表示，由于规划部门

进一步的量化细则还没正式
出台，并且合同依然是沿用的

加注“竞得人应按国家有关
规定开发建设”的合同文本。

有业内人士分析认为，
按照控制区的划分来看，这
块地应该是强控区，要以
45%的 90平方米以下套型

来规定。但是由于紧挨着钟
山风景区，强控和弱控的划
分线并没有足够说清楚，他
个人认为，从该地块 1.1的
容积率来看，做到45%的套
型在 90平方米以下的可能
性不大，应该是按20%以内

来控制。 ,-./ 012
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京将之分解为强控$中控$弱控三个区域

调控# 那这三个区域的控制区比例又到

底是多少呢%昨天记者获悉#这一比例草

案已经拟定&其中强控区
)%

平方米套型

开发比例为
!"+

$中控区为
&%+

$弱控

区为
%

'

&%+

(

制图 沈明
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清江花苑换气问题解决
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