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民国别墅和正常的
房屋买卖有何不同？南京

市房产局相关人士认为，
如果不属于禁止买卖的
文保且产权属于私人所
有，在房产过户的交易流
程上应该没有任何问
题———因为买卖并没有
改变民国建筑的自有性

质，只不过“从一个私人
手里转移到了另外一个
私人手里”。

不过，买主的 “性
质”还有待推敲。这位人
士表示，在建设部新近出
台的 《关于规范房地产

市场外资准入和管理的
意见》中，规定“境外机
构在境内设立的分支、代
表机构 （!"#$%!

&'()* + , * -

.）和在境内工作、学习
时间超过一年的境外个

人可以购买符合实际需
要的自用、自住商品房，
不得购买非自用、非自住
商品房。”但因为规定提
到买卖是针对商品房，民
国建筑是不是属于可以
买卖的商品房呢，还没有

一个明确的说法。
记者了解到，南京市

人大二次审议表决通过
的 《南京市重要近现代

建筑和近现代建筑风貌
区保护条例》（/0）

稿，将提请一审的 “鼓
励、支持单位以及个人以
各种形式保护、利用、收
购和恢复重建重要近现
代建筑，开办展馆发展相
关旅游产业” 规定作了
重新表述，具体表述为

“鼓励、支持单位和个人
以各种形式对本市重要
建筑和风貌区进行保护、
利用和恢复重建。鼓励重
要建筑和风貌区内建筑
的所有人、使用人和管理
人利用建筑开办展馆，对

外开放。”两相对照，新
条款删除了 “收购”一
词，政府部门并不鼓励个
人收购有深厚文化历史
底蕴的民国建筑。

南京市规划局人士
表示，现在条例已经由江
苏省人大批复，但还没有
敲定最后的实施日期。不
管张治中公馆如何转手
买卖，但是一定要依法保
护，买卖不能改变保护公

馆的根本目的。
./01 234
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民国别墅能和正常房屋一样买卖吗？记者了解到，政府不鼓励个人收购民国建筑
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与喧闹的新街口相比，
沈举人巷却相对幽静。水泥

墙围起来的两栋独门独院的
建筑，一把大锁把门，没有任
何门牌号码，在周边挺拔的
水泥大楼映衬下，显得落寞
孤寂。透过大门，记者看到院
落里，两栋三层小楼相距 10
米左右，错落有致。
“这就是张治中公馆。”

代理公馆房产买卖的南京实
德房产公司郑继延指着这座
院落告诉记者，公馆的现任
主人持有该房屋 2000年以
后的产权证，产权显示房屋

建筑面积为 1000余平方
米，土地证占地面积为 1500

多平方米。
为什么现在打算卖掉公

馆呢？郑继延透露，这个房子
2000年前已经交易过一次。
现在的房主在交易时，据说
是花了 1000万元不到，而
现在的开价是 3000万元。

房主想卖掉的一个重要原因
就是“当初打算落空了”：买
的时候看中的是公馆的地理
位置，紧靠新街口繁华地带，
想把它改造成会所或者酒店
经营，结果审批不了。

“民国建筑的交易已经
不是第一次了。”郑继延笑着

说：“在我手上前段时间就交
易过一桩买卖，是北京西路
上的一幢民国别墅，600多
平方米，1000万卖掉了。”

这也就是今年上半年刚
刚成交的事。郑继延回忆说，
“那幢房子是上世纪20年代

的建筑，是解放前一个实业
家盖的。他的后人在1982年
拿到了产权证，但是因为后
人比较多，拥有共有产权的

有三四个，都是年过7旬的
老人，而房屋已经比较破旧，

下雨天漏水也是正常的事。”
结果在销售时，“效果出奇

好，接待到第11个买家时，
以1000万的价格出手了。”
郑继延说，买家是一个苏南
人，自身和民国建筑有一定
渊源，对民国建筑有认同感。

记者想进一步了解买家
和卖家的资料。郑继延笑言，

“买家对个人隐私保护很看
重，希望交易绝对保密”。

据不完全统计，南京现
存民国建筑 2000多处，经

调查核实的重要民国建筑有
248处，总计300余幢。“一
些产权在居民手上的其实并
不多。”郑继延说，梅园新
村、傅厚岗、宁海路等处大概
有三四十幢产权明晰的民国
建筑可以买卖，其他就多是

政府部门的“待管产”了。
据了解，郑继延还代理

了两处别墅：一处是傅厚岗
的“第二民国别墅”，总面积

680平米，售价888万元；一
处是高楼门的官邸，总面积

780平米，售价600万元。
“民国别墅叫价高，主

要是因为文化、历史底蕴。”

郑说，1982年，汉口路的一
栋民国建筑拆除后，盖了一
幢现代楼房，结果最近有买
家想在那里买幢别墅，但看
到这个楼房，就一点兴趣也

没有了———民国建筑的价值
体现就在于它的“老”。
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