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规定提出，房地产经纪机构
应当在经营场所显著位置张贴

“南京市房地产经纪执业人员
明示牌”。经纪机构提供中介服
务，应当以经纪机构名义与委托
人依法签订书面合同。房地产经
纪机构承办经纪业务，应当采用
房地产、工商行政管理部门制定
的房地产经纪合同示范文本，并

附有执行该项经纪业务的房地
产经纪执业人员的签名。对经纪
合同中未附有经纪执业人员签
名、不按规定明示经纪执业人员
情况的，可由工商行政管理部门
处以一万元以下的罚款。

房地产经纪人不得利用虚假

信息，诱人签订合同，骗取中介
费；不得对委托人隐瞒与委托人
有关的重要事项（如隐瞒交易价
格等重要事项赚取差价）；不得
对经纪的商品或者服务作虚假宣
传；不得伪造、涂改交易文件和凭
证；不得利用经纪执业便利，收取

佣金以外的报酬及牟取其他不正
当的利益；对房地产经纪人利用
虚假信息骗取中介费、服务费、看
房费等费用，在代理买卖过程中
赚取差价等违规行为，由房地产、
价格、工商行政管理部门依据各
自职责，依法予以查处。

房产管理部门要依法加强房
屋租赁登记备案管理，提高登记备

案率。工商等相关管理部门与房产
部门要相互配合，建立健全房屋租
赁协管机制。 ¤¥¦§ ¨©

!"#$%&%'()*+,

南京出台系列措施整顿楼市，广告内容必须写进购房合同

土地或在建工程已经
设定抵押权对于买房人来

说存在一定的风险，记者
注意到，在此次的规定当
中有了特别的明确，“房
地产开发企业在签订认购
协议或商品房预售合同
时，应如实告知购房人所
购房屋的土地或在建工程

是否设定抵押权。如未在
合同中注明的，购房人有
权退房，并可要求开发企
业承担因退房所造成的一
切损失。房地产开发企业
与一方买受人未依法解除
合同，不得与他人签订同

一标的商品房买卖契约。
开发企业不得与他人串
通，虚拟商品房销售合同
关系，通过商品房抵押套
取银行贷款。”

针对商品房销售还提
出了几大规范要求：

第一，房地产开发企

业在预售时应按 《商品
房共有共用部位明细表》
填写商品房预售合同，
以明确公共配套设施的
权属。

第二，商品房预售实
行“实名制”。预售登记

的商品房在未交付使用及
领取房屋所有权证之前不
得转让。对所退房源必须
实行网上公示，公开认

购。开发企业不得指定他
人认购，也不得拒绝他人

认购。出现上述行为，房
产管理部门可对该房源进
行行政限制，一年内不予
办理各类登记手续。

第三，房地产开发企
业拟订的商品房预售合同
文本及格式条款须在网上

房地产进行公示，并在售
楼现场予以明示。

第四，房地产开发企

业在取得商品房预售许可
证后 30日内必须开盘，
必须网上打印认购协议及
商品房预售合同，逾期不
开盘或开盘后出现拒售行
为的，不在网上打印文本
的，一经查实，房产管理

部门将暂停该楼盘的销
售，并在 30日内停止办
理网上签约和登记备案。

第五，房地产开发企

业在通过网上房地产系统
打印认购协议后20日内，
须与购房人签订商品房预
售合同，并在签约后 10
日内确认上传，30日内
为购房人办理登记备案。
对逾期不办理相关手续

的，房产管理部门可停止
办理该套房屋的交易和登
记备案，房地产开发企业
办理该套房屋的初始登记
后方可办理相关手续。

严格房地产展销活动管
理，未经登记，不得举办任何
形式的房地产展销活动。

工商行政管理部门依

法审查房地产展销活动主
办单位资格；参展经营者必

须具备合法的经营资格；房
地产展销活动主办单位应

对参展经营者的参展资格
进行审查，并报市工商管理
部门备案；房产管理部门对
参展经营者的信用情况和

参展房地产项目情况进行
审查。

有严重违法违规不良记

录的房地产经营者和不具备
预（销）售条件的商品房项
目，不得参加展销活动。

规定要求，开发商不得
炒作房价或有意囤积房源。

凡房地产开发企业采取区域
垄断、价格联盟行为或采用
虚假造势、炒卖房号、捂盘惜
售或变相捂盘惜售、囤积房
源或变相囤积房源等形式恶

意炒作、哄抬房价的，房产管
理部门与工商行政管理部门

可进行查处，并将处罚结果
通过媒体予以公示。房产管
理部门可责令其限期整改，
对拒不改正的，可暂停办理
楼盘的登记备案手续和网上

签约备案手续。
本次整顿还要求强化商

品房销售网上公示制度，严
厉打击任何形式的无证预售
行为，为市民提供畅通的投
诉监督渠道，保证市民的监

督权。
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规定要求，代理和发布房
地产广告，代理者和发布者均

应审查广告内容，查验有关证
明，对于无合法证明、证明不
全或内容不实的房地产广告，
不得代理、发布。房地产开发
企业、房地产中介服务机构发
布的各种形式的房地产广告，

其中明示及承诺的内容和事
项，应当在《商品房买卖合

同》中明确。
对于未取得商品房预售

许可证的房地产项目，不得发
布商品房预售广告，不得以
“内部认购”“内部认订”“内
部登记”等名目发布广告。房

屋出租应当具有相应的产权
证明。对未取得预售许可证

发布预售广告的、承诺售后
包租或返本销售的，广告中
有关房地产项目名称、面积、
价格、用途、位置、周边环境、
配套设施等内容虚假违法
的，将予以严肃处理。
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