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5月底，国务院办公厅转

发了建设部等九部门《关于
调整住房供应结构稳定住房
价格的意见》，规定“自2006
年6月1日起，凡新审批、新
开工的商品住房建设，套型建
筑面积 90平方米以下住房
（!"#$%&'）面积所占

比重，必须达到开发建设总面
积的70％以上。”这一规定被
南京诠释为：“坚持‘总量控
制、区域平衡’的原则。凡新
审批、新开工的商品住房建
设，套型建筑面积 90平方米
以下住房（()*+,-&

'）面积所占比重，应当达
到开发建设总面积的 70%。
有计划地扩大全市各类政策
性住房新审批、新开工规模，
各类政策性住房套型面积应
控制在90平方米以下。”

南京市房产局副局长郭

宏定解释说，首先控制的是
经济适用房、中低价商品房
等政策性住房，这些政策性
住房的套型面积将全部控制
在 90平方米以下，以此来调
节总量 90平米占 7成，减轻

商品房的“压力”。目前南京
江南八区的住宅套均面积在

100平米左右，除政策性调控
之外，还将把商品房划分为

强控区、中控区和弱控区三
部分。
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一些已经在 6月 1日以

后出让的土地，开发商开发
的套型又如何“论处”呢？南
京市国土局土地利用处王海
龙处长表示，自从 6月 1日
“国六条”出台后，在挂牌出
让文件及出让合同中都增加
了“竞得人应按国家有关规

定开发建设”的内容。南京市
规划局人士表示，从 6月 1
日后，南京审批的土地很少，
开工时一定要按照新的细则
规定执行。对于“90平米占
7成”的规定，“市九条”还
特别强调：“江宁、浦口、六合

三区要认真贯彻落实好本意
见精神，制定相应的政策，确
保套型建筑面积 90平方米
以下住房面积所占比重达到
新审批、新开工住房开发建
设总面积70%等要求在本区
得到落实。”同时，溧水、高淳

两县政府可根据意见精神，
结合本地区房地产市场的实

际，制定相关落实意见。
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“市九条”规定：“增加普

通商品住房和政策性住房建
设用地供应量，中低价位、中
小套型普通商品住房和各类
政策性住房的土地年供应量
不得低于居住用地供应总量
的70%。继续停止别墅类项目
房地产开发土地供应，限制低

密度、高档住房土地供应。”
王海龙说，在中低价商

品房用地的出让上，将以“限
住房房价、限购买对象、竞地
价”的方式供应土地。近期内
计划再供应 3幅面积为 36.2
公顷的中低价商品房用地。

在对闲置土地的清理和处
置上，规定：“凡超过规定期限
满一年未开工建设的，应当依法
交纳土地闲置费；对出让土地欠
缴出让金较严重或闲置两年以
上的，应依法予以收回。”
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低收入家庭的住房困难

这次也被“市九条”房产细
则重点提及。细则规定：“进

一步落实和完善中低价商品
房、经济适用房和廉租房
（“./”）的建设、供应、管
理政策。”

南京市房产局人士表
示，下一步将以低收入群体
的住房需求为导向，有步骤

地放宽经济适用房和中低价
商品房供应条件，做好“十一
五”期间“三房”建设用地规
划和储备工作。坚持实行租
赁补贴为主，租金核减、实物
配租为辅的保障方式，再建
设储备一批廉租房。还将在

土地出让净收益中提取一定
比例，保证住房保障工作的
资金来源。
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“市九条” 细则规定：

“加强房地产开发信贷条件
的管理，严格开发信贷条件。
有区别地适度调整住房消费
信贷政策，鼓励自住消费。加
大对经济适用房、廉租房等
政策性住房建设的信贷支
持，加大住房公积金对政策

性住房建设、供应和居民购

买普通住房的支持力度。发
挥税收调节作用，调整住房

转让环节税收。”
南京市政府新闻发言人

解释说，目前“首次购房且套
型建筑面积在90平方米以下
的，首付款比例仍为20%”。
在住房转让的营业税上，国
家税务总局规定：“从 2006

年 6月 1日起，对购买住房
不足 5年转手交易的，销售
时按其取得的售房收入全额
征收营业税；个人购买普通
住房超过 5年 （0 ! 1）转
手交易的，销售时免征营业
税；个人购买非普通住房超

过 5年（0 ! 1）转手交易
的，销售时按其售房收入减
去购买房屋的价款后的差额
征收营业税。”

从南京执行 3个月的
情况看，南京房地产交易市
场共征收二手房交易税近

7000万元，其中交易购买
不足 5年的营业税为 6700
万元，交易超过 5年的非普
通住宅征收营业税近 300
万元———由这组数据可以
看出，南京房地产市场比较
平稳。
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南京出台房产细则“市九条”，相关人士进行详细解释———
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