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业主张敏在诉状中对自

己的房屋质量使用了“重大
质量问题”的字眼。那么，究
竟“重大”到了什么地步？昨
天，在珠江路“未来城”A栋
518房，记者见到了这间至
今都空着的房子。

这是一个东西走向的

通间。走进房内，南北墙上
的两道 30厘米宽的大缝赫
然出现在眼前，沿着这道缝
向下看，可以从 5楼看到 1
楼大厅。
“这道横在屋里的大

缝，当初合同中并没有提到

过，交付的时候突然出现了，
我感到不可思议。”张敏说
他后来才知道，由于他的这
套房子横跨了两栋楼，所以
才有了这道缝。

屋顶也是让业主们感到
愤怒的地方。张敏的邻居告
诉记者，当初售楼小姐说房
子一共 6层。可是当房子交
付时，5楼变成顶楼，上面一
层没有了。结果是，“外面下
大雨，屋里下小雨”。

除此之外的一些小毛小
病也让张敏头疼不已：窗户
朝东南方向变成了朝西南方
向，阳台变成了图纸上本没
有的简易“空调架”（!"#
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“这个80平米不到的房

子，是2004年6月花 57万
元买下的。没想到交房快 1
年了，我一天都没法住。”张

敏说。
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张敏在递交给法院的诉

状中称，开发商交付的房屋
中多处出现重大质量问题，
但是这样的房屋却通过了南
京市建工局的建筑竣工验收
备案。他认为建工局显然没
有尽到严格审查的义务，法
院应当撤销这份建筑竣工验

收备案表。
昨天的庭审中，张敏的

代理人指着建工局发放的
备案表说，在一排验收专家
们的签名中，众多专家的签
名笔迹竟然是一模一样的，
这让人怀疑备案表的真伪。
另外，备案表上出现的开工
竣工日期多处不一致。另外，

仅仅在备案表上反映出来的
一些日期，就是违法的。比如
上面写着：“未来城”的开工
日 期 是 2003年 12月 21
日，而图纸审查日期却是
2004年 4月 2日，获得建筑
许可证的日期是 2004年 1

月 19日。
作为被告的市建工局方

面说，开发商所交的各项材
料齐全，手续完备，而且符
合法律规定，因此建工局按
规定发放了备案表。对于业
主们提出的备案表上的种

种问题，他们说，建筑竣工
验收备案，仅仅是一种形式
上的审查，他们不是专业人
士，无法辨别签名的真伪，
所以签名的真伪不属于形
式审查的范围。“你们认为
签名是伪造的，要拿出证据

来，没有进行笔迹鉴定就不
能说是伪造的。”

同样作为第三人的开发
商也参加了庭审，他们认为

当初提交的各项材料是完备
合法的。

目前此案仍在审理中。
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未来城的不少业主认

为，开发商拿到政府部门的
备案表，就意味着工程质量
没有问题；质监站既然是监
督 部 门 ，就 该 为 质 量 负
责———类似的观点，在南京
市民中普遍存在。

然而，现实的情况却

是：质监站其实并不对质量
负直接责任。南京市建筑安
装工程质量监督站对外公开
的一份官方说明资料记载，

南京市工程施工质量验收办
法的演变从 2000年开始，
前后共分为两个阶段：在此

之前的竣工验收办法，其核
心是施工企业技术负责人组
织企业有关部门检验评定工
程质量等级，质量监督机构
核定工程质量等级，签发
《单位工程质量合格证书》
或 《单位工程质量优良证

书》。在此之后，建设部根
据 《建设工程质量管理条
例》制定的《房屋建筑工程
和市政基础设施工程竣工验
收暂行规定》，其核心是工
程建设单位组织工程各参建
单位按照法定的标准和程序

进行验收，且验收合格后，
工程即可交付使用。而质量
监督机构则对验收的组织形
式、验收程序、执行验收标
准是否符合要求进行监督。

从介绍可以看出，政府
部门只是对工程的质量进

行资料备案，此前的合格证
书已经取消。另外，在 2005
年以前，南京在工程质量监

督过程中，采用的是抽检的
方式，只要抽检合格，就可

以备案。
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对于开发商提出的竣工

验收备案登记申请，建工局
只要进行形式上的审查就可
以了吗？

江苏省委党校法学教授
沈林荣认为，行政机关的形
式审查，除了要审查文件本
身有无伪造之外，还应当查

看文件是否存在瑕疵、缺
陷，例如填写是否符合要求
等等。该案中建工局的备案
表当中，存在签名和日期上
的明显瑕疵，足以证明建工
局并没有尽到严格的审查义
务。“根据建设部颁布的第

78号令 《房屋建筑工程和
市政基础设施工程竣工验
收备案管理暂行办法》第
11条：建设单位采用虚假
证明文件办理工程竣工验
收备案的，工程竣工验收
无效，备案机关责令停止

使用，重新组织竣工验收，
处 20万元以上 50万元以
下罚款；构成犯罪的，依法
追究刑事责任。那么来说，
不论建工局是否该为业主的
损失承担责任，开发商也难
以逃脱责任。”

而南京苏鼎房地产研究
所所长宋坚昨天说，根据记
者提供的情况，现场的裂缝
属于结构缝，在建筑中普遍
存在。只是楼盘在施工过程
中，应该用麻丝等软材料填
充好。开发商也应该在出现

问题后，积极负责维修，在交
付的房子里，能看出这样的
裂缝是不应该的。

记者调查发现，竣工备案表并不能保证住宅合格；住宅质量监管存在盲区让人忧
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9月 16日，张敏以“搏
弈”的网名，登录快报“生活

南京”（www.lifenanjing.
com.cn）网站的博客，开辟
了一个名叫 “新房产维权
时代”的个人博客。

在开篇文章 《我们的
使命》一文中，他写道：本
博客的存在是以房产维权

为使命。昨天他告诉记者：
“我们业主在维权时，感到
很孤独很困难。在倾诉的同
时，我想让更多的朋友看到
我们的努力，让更多的正在
为房产维权的人们联合起
来，交流经验。快报‘生活

南京’ 网站的的博客栏目
很有影响力，我当然选择这
里安家。”

接下来的维权过程中，
张敏将对所有细节进行全
程记载，并发表在博客上，
与网民分享。 “将近一年

的时间，为了打官司，我已
经搜集了 300多份文字证
据、200多份音像证据。接
下来，我将陆续把适合公开
的证据公布在博客里，让大
家来发表看法！”
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