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对于市民来说，选择
贷款方式时，节省利息并
非惟一的选择标准，还有
一个重要的参考标准就是
自己的承受能力，每月还

款额多少，才不影响正常
的生活品质。那么不同的
人群适合哪些贷款方式
呢？招行、深发展银行的理
财专家作出以下建议。
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可选择等额本息还款
法，即每月还款金额固定，
目前9成以上客户选择的
是这种还款方式。如有积
蓄，可通过提前还贷来减
少利息支出。
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可选择等额本金还款
法，和等额递减还款法。由
于先还的本金较多，所以
总的贷款利息较低，可以
节省不少利息，选择的前
提是能够承受还贷初期的

还贷压力。
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可选择入住还款法、
等额递增还款法。刚刚参
加工作，自己积蓄不多，买
了房之后的一两年内手头
一般会比较紧张，这时候
可申请入住还款法，第一

年内只还利息，不用还本
金。或是选择等额递增还
款法，一开始还款压力会
小一点，之后随着收入的
增长还贷额不断增加。
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可选择双周供。由于
每两周还一次款，占用银
行本金较少，所以最节省
利息，如果每两周拿出一
笔固定资金还贷不成问
题，建议选择双周供。
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可选择固定利率房
贷。因为对于投资人来说，
锁定投资成本非常重要，
不能因为利率一调自己的

开支就跟着变动，所以如
果做投资，并预期利率还
会涨的客户，可以考虑固
定利率房贷。
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据了解，仅7月份，南京市
各家银行商业性住房贷款就

增加了10.8亿元，8月上半月
又净增3.26亿元。和节节攀高
的住房贷款相比，个人其他
一些消费贷款反而在下降。
比如截至 7月末，汽车贷款余
额为10.15亿元，比年初下降
了9.54亿元，装修贷款余额

7.63亿元，比年初下降0.6亿
元，不指定用途贷款8.99亿

元，比年初下降了0.74亿元。
“很多市民贷款用来买房，

而放弃了买车、装修等其他一
些领域的消费。”银行工作人
员介绍，尤其在7月底二手房
征收个税政策实施之前，贷
款买房的成交量急剧放大。
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!为了让孩子能上一所好
学校"我前几个月的时间全花

在看房选房上了# $家住海福
巷的黄女士告诉记者" 因为!

月份儿子要上小学"而自己住
的地方没有好的学校"所以黄
女士决定买一套小一点的学
区房"!我准备让儿子上拉萨
路小学" 在附近买个小房子"

不仅可以省下送礼找关系和
"#$万元赞助费"而且可以保证
上拉萨路小学%另外"学区房

资源紧俏保值增值"以后等孩
子读完书可以再租出去或是
卖掉作为投资# $

于是从%月份开始" 黄女
士就一直在!拉小$附近转悠"

到处找二手房# 但自己打听了

一下"发现附近的二手房房源
不多" 而且单价都接近"万元

左右"很难讨价还价"但黄女
士为了孩子咬咬牙还是决定
贷款买下一小套# 不过"也很
凑巧" 本来看了几家正在挑
选" 因为&月份传出二手房交
易要交个税"其中一位房主都
打来电话催她赶紧交易"因为

对卖方来说" 如果是$年内房
子"得交一笔不少的个人所得
税# !我给你让'())元钱"你再
考虑考虑"要买我们这个月就
把合同签了# $黄女士觉得这
个学区房不错"于是在卖方让

出')))元的优惠后"&月底很
快签了约"贷款*)万元将这套
$'万的房子拿下#
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“我感觉压力越来越大，
现在利率已经接连涨了好几
次，我每月还款额不断增加，
现在就是想跳槽也不敢轻举
妄动，生怕有闪失。”市民张

先生自从2003年贷款之后，
在短短的三年之间就经历了
4次加息，利率的接连上调，
给南京都市“负翁”增加了不
少负担。

市民张先生告诉记者，他

是2003年上半年买的房，当
时贷款 32万元，月还款
2011元。第二年也就是
2004年年底，央行宣布加
息，于是从去年初开始，他的
月还款涨到了 2034元。
2005年3月17日，央行再

次宣布加息，于是今年初，张
先生的月还款又涨至 2056
元。“今年4月份、8月份，已
经加过两次利率了，我还不知
道明年自己要多还多少？”

为了减轻利息负担，现在
越来越多的都市“负翁”拿出

积蓄提前还贷。据南京建行、
招行等多家银行介绍，自从去
年年底以来，银行几乎每月都
会有大量客户前来提前还贷。
据统计，7月份南京市总共提
前还款4.6亿元，8月上半个
月已提前还贷1.57亿元。受

8月19日加息影响，近期更
多的市民到银行提前还贷。
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而对于即将贷款买房的
市民来说，最令人头疼的是，

如今银行推出了五花八门的
还贷方式，自己究竟应该选
择哪种还贷方式最合适、最
省钱呢？

市民李小姐现在就碰上
了这样的难题，李小姐看中
了一套住房，准备贷款50万

元、贷 15年，那么哪种还贷
方式最省钱呢？

记者昨日请招商银行南
京分行、深圳发展银行南京
分行个贷部的专家为李小姐
比较了目前主要的几种还贷
方式。

银行专家计算后，记者
发现，同样是 50万元、15

年贷款，选择不同的贷款方
式，其总利息最高达到
26.97万元，最低为 21.65
万元，最大的差距达到了
5.32万元。当然利息产生差
距的原因是占用银行资金
时间不一，前面占用银行资

金越多的利息总额越高，反
之占用银行资金越少的利
息总额越低。至于李小姐最
适合哪种还贷方式，可由表
2比较后，根据自己的收入
增长情况、资金使用情况作
出选择。
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张先生最近看好了一处
80万元的房产，自己准备首
付24万元买下，但他因为是
第一次贷款买房，根本不知道
应该怎么贷，昨日向建行房贷

专家咨询了贷款流程。
建行房贷专家咨询了张

先生的详细情况后得知，张

先生及爱人都在事业单位工
作，两人公积金最高可以贷
到 30万元，那么剩下的26
万元需要补充商业性房贷了。
“这就是组合贷款，公积金贷
款不够的人，可选择组合这种
方式。”

根据银行需求，张先生只
要提供婚姻证明、收入证明、
买房契约、个人身份证明等各
种文件即可。
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何先生在河西购买了一
套总价60万元的房子，首付

25万元后，贷款额为 35万
元，贷款期限 20年，在其采
用等额本息还款法还款6个
月后，考虑提前还款。此时，
他所剩贷款额为335180元，
其中所还利息共 10117元。
从以上数据可看出，仅半年

时间王先生已支出了1万多
元利息。而通过分别采用以
下的3种还款方式计算总利
息支出，算出哪种提前还款
方式更经济省钱（见表1）。
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小陈大学毕业后留在南
京工作了2年，眼看着南京房

价越涨越高，所以和女友商量
着买一套房子准备结婚用，但
两人经济实力有限，市中心的
房子每平方米已过万实在买

不起，所以最后将目光放在了
江宁岔路口。“我看中的房子
单价是3313元，南京算不高
的，还能承受，关键我觉得前
景不错。”小陈告诉记者，他早
就关注南京的规划了，将来地
铁延伸到江宁的首站便是岔

路口，交通非常方便，而且火
车南站将来也建在岔路口附

近，建成后肯定会带旺那一片
地区，房价肯定会升值，迟买
不如早买。总价48万的房子，
双方家里支持首付 20万元，
以后贷款两人自己还。

小陈和女友请银行帮他

们算了一下，他们需要贷款28
万元，如果贷款20年，每月还
款1980元，两人省吃俭用还
可以负担得起。从下月起，他
俩就要开始正式还贷了。
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