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浦 发
+

邯 钢
东北高速
+

穗机场
+

武 钢
东风汽车
+

国 贸
+

首 创
+

沪机场
+

包 钢
+

华 能
+

皖 通
+

华 夏
+

民 生
+

上 港
+

宝 钢
+

中 原
+

上 电
+

济 钢
+

中 海
+

华电电
中国石化
南方航空
+

中 信
+

三 一
+

闽高速
楚天高速
+

招 行
+

歌 华
+

哈 飞
四川路桥
保利地产
+

联 通
+

联 合
浙江广厦
,-

江 纸
+

黄 山
+

万 东
+

中 技
+

夏 新
+

五 矿
+

龙 山
+

海 信
+

中 纺
+

双 鹤
+

皖 维
+

宁高科

+

宇 通
+

冠 城
+

葛洲坝
+

银 鸽
+

富 润
+

光 学
+

江 南
+

梅 林
+

中 达
+

天 业
+.,-

华光
国能集团
+

澄 星
+

人 福
+

金 花
东风科技
+

海 泰
,-

博 讯
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新 天
+
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金 钰
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水 运
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特 变
+,-

酒 花
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.,-

精 密
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华源股份
+

哈高科
+
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广 控
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林 海
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同 方
明星电力
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+

上 汽
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永 鼎
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渝路桥
美 尔 雅
+

亚 盛
成都建投
+

英 华
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稀 土
+

长 征
+

东 日
+

东 睦
东方航空
三峡水利
+

西 钢
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卫 星
+

长 投
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浙东方
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郑煤电
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宏 图
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兰 花
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铁 龙
+

杭 钢
金健米业
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弘 业
+

太 极
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波 导
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重庆啤酒
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吴中
+

金 宇
+

哈空调
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福 日
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有 研
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安 彩
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中 宝
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罗顿
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紫 江
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江 泉
长春经开
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南 山
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华 龙
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昨天中午!点钟! 在升州

路的恒隆花园售楼处!记者询
问一名售楼人员"#现在还有
没有房子卖$ %她指着#沙盘%

告诉记者! 现在开盘的!幢&"

幢&#幢&$幢正常销售!房源量
很充足!%幢和&幢因为还没有
拿到销售许可证! 没有开盘!

具体开盘时间可能要到'月下
旬'记者问"#没有开盘的能不
能先交定金$ %售楼员说"#没
有许可证! 不能收取客户定
金!现在只接受客户登记( %

紧靠恒隆花园的金鼎湾
楼盘售楼处!一名姓沙的销售

员告诉记者!金鼎湾二期开盘
要到!(月份以后!现在户型图
还没出来!不接受任何客户的
定金定房业务(

记者从南京市#网上房地
产%查询到!恒隆花园的%幢和
&幢的确处于销售限制状态!

而可销售的房屋套数为 #%'

套!累计认购!%套&成交$#套(

Q_^`aV

bcIdefgh

#南京的开发商不规矩不

行的( %南京市房产局产权市
场处一名负责人表示!一些开
发商绝对不敢在没有拿到商
品房预售许可证的情况下!擅

自销售并收取客户定金和预
付款(

他说!去年和今年!南京

市房产局连续出台了对房地
产秩序整治的两次 #十条%规
定!第一条都是针对商品房预
售许可证的( 像去年的#旧十

条%第一条规定开发商#未领
取商品房预售许可证的项目!

不得以任何形式销售!不得以
任何形式收取定金&房款%)今
年$月!)日!出台的#新十条%

第一条规定#未取得商品房销
售许可证! 发布销售广告!擅

自收取定金&预付款或以办理
*+,卡等其它形式收取费用的
将予以查处%! 其中新增的对
#未取得商品房销售许可证
的! 发布销售广告也要查处%

的条款!就是和工商部门达成
协议后制定的(

记者同时获悉! 从今年'

月起! 开发商在领取商品房
预售许可证时! 不仅要南京
市产权市场处审核! 同时还
要交房产局房监处及分管副
局长审核签字后才能发证!层
层审核(

QijkgV

lmnXYopq

该负责人表示!此次三部

委联合开展一年的房地产交
易秩序专项整治活动!其中所
涉及到的&类内容!#其实南京
已经做得很好很细了%(比如"

为避免开发商私下交易&虚拟
认购! 或者制造虚假信息&囤
积房源以炒高房价的违规行

为!必须要求楼盘在网上房地
产公示的销售价格和销售进
度信息与现场公布的销售价
格& 销售进度信息保持一致!

使预售& 交易行为信息如实
#入网%( 比如"规定开发企业
在预售商品房时须在网上进

行认购并在网上打印合同!在
认购后"(天内须签订商品房
买卖契约或签订商品房买卖
契约后十天内确认上传(

他说!这些规定都是为了
防止开发商变相抬高房价而
制定的!以让老百姓明明白白

买房(今年&月份!就#叫停%了
&家问题突出的在售楼盘!勒
令其整改( 现在南京房产部门
保持每周一次的检查频率!通
过检查!开发商违法违规的案
例已经很少了(

不过! 在南京的二手房
交易中出现了大量 #税费转

嫁%现象(上海路某二手房中
介机构的经纪人告诉记者!

卖房者由于没有赶在)月!日
前完成过户的! 通常会要求
买房承担税费! 例如一位市
民出售"((平米的豪宅!就要
求中介机构将新增的"万多

元个税加进房价(

据二手房交易数据统计!

新政在前期曾给南京的二手

房市场带来一阵 #寒流%!在
#强征个税%后的前!(天!卖方
和买方出现观望情形!但进入
中下旬后!整个市场就开始逐
步恢复( 到)月底成交再度升
温!交易量开始上升( 南京华
侨路某二手房交易中介机构

负责人介绍" 从需求方面看!

购买二手房者仍然是居住为
主导)从购房人群分析!呈现

出越来越年轻的趋势! 首次
购房者占到六成以上! 外地
人成为重要的购房力量( 今

年二手房仍然是求大于供!

特别是一些位置好& 配套完
善的二手房源会成为 #紧俏
货%! 其价格上升幅度会加
大!成交仍然很活跃(

!"#$%&'()*+!"""

)月份南京二手房个税收了!(%万!近九成二手房主选择按!-核定缴税
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根据市房产局营业税&

个人所得税代征点统计表
明!截至)月#!日 .南京全市

主城区共成交二手房''#套 .

而其中有#%$套按要求需要
缴纳个人所得税! 占二手房
交易总量的#%/0-(

这#%$套二手房共征收

个人所得税!(%/(%万元.同比
0月份增长率为!((-( 平均

算来! 每套房子的个税征收
基本在#(((元左右(

记者了解到! 在''#套

交易二手房中 ! 有很大部
分并不符合二手房个税的
缴税条件!比如按规定 !居

住满$年以上的家庭唯一住
房可以免交个人所得税!在

)月成交的二手房中 !五年
以上的房子就有 ""!套 .当
然也有一些房主是买了没
多久就出售的 !在 )月份交
易二手房中一年以内房有
!$套(

按新政规定" 纳税人未
提供完整& 准确的房屋原值

凭证! 不能正确计算房屋原
值和应纳税额的! 可按纳税
人住房转让收入的!-核定
征收应纳个人所得税) 能提
供完整资料的! 则按应纳税
所得额的"(-计征( 在)月份
征缴的二手房个税中! 记者

发现选择按!-核定征收的

占了))/%-!占据绝对大头(

记者获悉!)月份二手房

个税中!按核定征收*!-+的
共有#($套! 而按查实征收
*"(-+的仅%(套( 从税额来
看 ! 核定征收的共收税款
!((/(0万元.而按查实征收的
共收税款#/'0万元(

税务部门透露! 他们已

经加大了凭证审核力度!代

征点也加大了对二手房交易
过户环节的控管(一方面!房

产局严格执行交易方必须凭
税务机关开具的完税证明或
者相关手续方可办理过户手
续1杜绝了交易方私下过户的
行为 1另一方面!通过加强与
财政局契税所沟通联系!遏
制了买卖双方以低价交易压

低税额的现象(
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