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+234./ 记者 田

梓蓉
56/ 中华人民共和国

民法通则第八十三条规定，

不动产的相邻各方，应正确
处理截水、排水、通行、通风、
采光等方面的关系。给相邻方

造成妨碍或损失的，应停止侵
害，排除妨碍，赔偿损失。
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+234./ 记者 田

梓蓉
56/ 中华人民共和国

民法通则第二十条规定，公
民下落不明满二年的，利害
关系人可以向人民法院申请
宣告他为失踪人。战争期间
下落不明的，下落不明的时
间从战争结束之日起计算。
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+234./ 记者 田
梓蓉

56/ 所谓非婚生子
女，从广义上讲，是指父母

非婚姻关系所养育的子女，
包括婚前、婚外性行为所生
子女和养子女，有抚养关系

的继子女以及未经丈夫同
意、事后丈夫又不予认可的
人工授精所生的子女。

非婚生女子的继承权，

依法受法律保护。《婚姻法》
规定“非婚生子女享有与婚
生子女同等的权利，任何人
不得加以危害和歧视。”也
就是说，婚生子女享有的一
切权利，非婚生子女同样享
有，且不允许任何个人、组

织、法人加以危害和歧视。

家住四方新村的周女
士昨天打进快报便民网热

线 96060，说她想咨询冰箱
使用的小常识，“夏季冰箱
使用比较频繁，不论是剩菜
剩饭，还是西瓜冷饮都要靠
冰箱来冷藏，耗电肯定不
少，那么怎样才能节能省电
呢？”

快报便民网专家介绍，
调节温控器是冰箱省电的
关键，冬天一般打在三四
挡，而夏季打在二挡，这样

可以减少冰箱压缩机的启
动次数，起到省电的效果。

另外还有些选购使用的

要点，选购冰箱时，就应该根
据自己家的需要，选择冰箱
大小。三口或四口之家只要
选购 150~220升左右的冰
箱即可；其次，冰箱应置于阴
凉通风处，避免阳光直射，电
冰箱顶部、两侧及背部要留

适当的散热空间；第三，不要
把热饭、热水直接放入，否则
会提高箱内温度，增加耗电
量，食物的热气还会在冰箱
内结霜沉积，应先放凉一段
时间后再放入电冰箱内。第
四，尽量减少开门的次数和

时间，因为开门期间，冷气会
跑出来，热气进入，很耗能；
最后要保持冰箱的清洁，经
常清洗、除霜。
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@AB/您首先可向发

给该楼盘竣工验收备案表
的质量监督管理站投诉，
要求其对楼板厚度不符合
有关规范的问题做一个定

性，如因此鉴定该问题为
严重质量问题，则您可以

向开发商退房；如鉴定该
问题为一般质量问题，则
您可以要求开发商进行整
改或承担保修责任，由此
造成的实际损失应由开
发商承担。
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@AB/ 您有权要求
物业公司予以赔偿。
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@AB/服刑人员的工
龄与养老金的计算要扣除

服刑的年限。
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@AB/根据《江苏省劳
动合同条例》第十四条的规

定，劳动合同期限为一年的，
试用期不得超过30日。
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“今年，我和妻子打算

贷款买房，从父母家搬出来
过二人世界。后来，我们在
江宁看中一套不错的房子。
可没想到因为大意，被套了
进去。”王强愁眉苦脸地说。

看房那天，售楼小姐热
情地介绍，这个小区楼前会

建五星级宾馆和良好的配
套设施，现在只剩两套房
子：一套临街、一套靠里。下
个月价格还要上调。当天售
楼小姐还告诉王强夫妇，他
们看中的这套房子已经有人
看中了，只是没签署《认购

意向书》。如果他们想买，可
以先签一个协议再回家考
虑。“我们决定先签协议。”

没想到一星期后，售楼
小姐打电话询问他们是否
考虑好了，如果真要买就要
来签《认购协议书》，再交

两万元定金，否则就要将房
子卖给别人了。
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“接到电话的第二天，售

楼小姐带我们去看未完工的
房子，她告诉我们只需花10
万元就可以买到有产权证的
车库。就算以后不买车，这间
40平方米的车库和储藏室
也可以打通当房子住。”

在售楼小姐的游说下，

王强夫妇签订了《认购协议

书》，并交了两万元定金。但
是，他们没有在意车库产权

证等细节问题。
六天后，王强又接到售

楼小姐的电话，告诉他必须
签订正式的《商品房预售合
同》，明天就是最后一天了，
否则定金将被没收。第二天，
王强急忙赶到售楼处，可当

他拿到《商品房预售合同》
一看，配套设施和车库产权
证等都未写在合同里。当他
找到开发商要求增加合同
条款时，开发商却说，江宁
从没有过车库发产权证的规
定，10万元买的车库只有使

用权没有产权。这下，王强成

了“冤大头”。如果不继续签
署合同，两万元钱就是有去

无回。王强只好咬牙继续签
合同，但后来他发现这套房
子不如意的地方越来越多，
只好求助快报。
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记者联系了“众泽房产

交易安全服务中心”，该中
心专业房产咨询师许胤熠
律师向记者揭露了王强在
买房过程中遭遇的陷阱。
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王先生与开发商签订

的《认购协议书》，约定一
周内签订正式购房合同。认

购协议规定的签约期限已
到，不签或推迟签约，他将
面临两万元损失，于是只能
咬牙签约。

许律师提醒，买房过程
中，交纳定金后发现合同条
款有问题时，不要因害怕损

失定金继续签正式合同。你
可到有关行政主管部门（如
消协）投诉，或让专业人士
陪同谈判，争取让开发商退
还定金。

事实上，认购协议并非
法定必经程序。
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购房合同中没有对车
库的产权问题作明确约定，
所以在遭遇开发商承诺不
能兑现时，既不能证明开发
商曾经作过什么样的承诺，

也没有约定开发商在没做
到承诺时应承担的违约责
任，因此王先生很难追究开
发商的违约责任。

许律师提醒买房人对
开发商承诺的车库产权问
题，在买房合同中应注明该

车库是可以办理产权证，并
明确办理产权证的期限及
不能办理产权证的情况下
开发商应承担的责任。这样
就能避免落入开发商预设
的产权变使用权的陷阱了。
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专家：“认购”并非买房的法定必经程序
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