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南京的开发商听到“央

行加息”的消息时，多数人
心里“咯噔”了一下。

南京一知名开发商表
示，4月下旬，央行刚刚将一
年期贷款基准利率从 5.58%
上调 0.27个百分点到了
5.85%，现在又将5.85%提高

到 6.12%，连续两个“0.27”
的增加，密度较大。在他看
来，在持续的高压政策面前，
楼市前面的道路十分坎坷。

不过，单纯从开发商的
财务账来看，贷款利率调高

对开发商贷款影响甚微。因
为常规的一个商业贷款期限
一般为 2年时间，1亿元的
贷款增加 0.27%，利率也就
增加几十万元，加到房产成
本中并不算大；他们怕的，是
银行对开发贷款“捂口袋”。

东凯置地总经理包天雷

觉得，昨天央行“贷款新政”
对楼市的作用很微妙。一方
面，通过提高贷款利率，增加
了开发商的开发成本，也同样
持续打击着买房人的消费信
心，对楼市的打击肯定会有，
甚至会波动房价。但另一方

面，对购房者来说，商业银行
贷款下浮利率由原来的 9折
扩大为8.5折，如此一来，实际
上减缓了买房人贷款利息的
影响：虽然贷款利率提高了，
但银行的优惠也增加了，两相
冲抵，影响自然就不大了。

南京房地产发展研究中
心副主任邢炜也觉得，单次的
房贷加息行为并不可怕，怕的
是这种不间断的一轮又一轮
的加息，给开发商和购房者的
心理打击面太大。尽管如此，
仍可看出政策依然在鼓励个

人消费，对商业性个人住房贷
款利率由原来的“9折”到现
在的“8.5折”，就表明了银行
对楼市的依赖。
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正如包天雷所言，贷款

利率的提高，其实是政府觉
得固定资产投资比例过高、
增幅过快的一个信号，而运
用经济杠杆则是调整经济运
行的最敏感也是最有效的手
段，受影响的不只是房地产，
城市基础设施将面临更大资

金难题。
类似的观点，得到了南京

建设主管部门的证实。据透
露，今年南京共安排城市建设
项目234个，年度总投资预
计为265．9亿元。但在上半
年，仅完成 城 建 投 资 约

106．93亿元，只占全年计划
总投资的40％多。主管部门
的一位负责人说，最大的问题
就是资金太紧了，而这一局面
似有越来越严重之势。

提高贷款利率，银行约束
了基础设施的贷款比例，政府

工程靠银行支持的难度加大。
很显然，银行的钱袋捂得更紧
了。而经济政策的调整，客观
上也让楼市退烧，销售变缓，
开发商参加土地拍卖的热情
将大大降低。这样下去，地方
政府靠土地收益撑起来的另

一只钱袋子将瘪下去。这样，
也必然导致城市建设速度持
续减缓，而地方政府必然要选
择另外的融资渠道。
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在得知加息政策出台之

后，记者第一时间联系了多位
专家。他们在接受采访时普遍
认为，目前出台的加息政策对
股市的影响不会太大。

易方达基金公司有关人
士认为，加息会提高企业的
资金成本，会直接影响到企

业的盈利空间，从行业来看，
房地产等行业受到的冲击和
影响较大，银行股受到的影

响相对较小。
那么，这次加息0.27个

百分点对于股市整体的影响
又会如何呢？上海某家基金
公司研究员告诉记者，从美
国几次加息情况来看，股指
都是连创新高，虽然加息会
使估值水平下降，但由于加
息意味着经济较热，增长较

快，上市公司业绩上升会抵
消加息影响。这次加息对股
市的影响前期已有所消化，
因此下跌幅度不会很大。
“影响股市的因素有很

多，加息只是其中一种。目前
国内股市还处于一个向上的

阶段，加息虽然是利空，但是
资金面和投资者信心方面并
没有受直接冲击，从这个角
度分析，加息对股市的影响
只是暂时的。”有关人士说。
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“我也是刚刚得知加息

的消息，至于国债市场，不用
说，周一一开盘，交易所国债
肯定全面下跌。”昨天快下班
时，记者拨通了国信证券南
京营业部首席分析师贾伯瑜
的电话。除了认为周一债市
开盘将全面下跌以外，他还

再次建议投资者，“在目前甚
至未来较长一段时间内，投
资者买国债一定要注意避开
长期品种，这几次利率调整
已经充分说明目前正处于加
息周期，买长期国债收益肯
定会受影响”。

那么，是不是现在买国
债就不划算了呢？对于不少
读者的疑虑，贾伯瑜说，这里
的划算和不划算有绝对和相
对两种算法。

从绝对角度来看，买国
债的利率必须要比同期存款

利率高，现在来看，最短的国
债也有一年，就算买加息后
新推的国债，也未必能保证
一年内央行不会再次加息。
而从相对的角度来看，每个
人在对自己的资产作投资理
财时，都要进行一定的资产

配置，如投资股票、债券、房
地产、基金、分红保险等产
品，其中国债的投资作为一
个相对稳定的收益品种，也
是必不可少的。
“国债还是可以买的，只

是现阶段不建议购买超过 3

年的长期国债，因为这中间
的利率风险实在太大”，贾伯
瑜说。
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快报记者第一时间连线相关人士，从房产、股市、国债等方面详细分析
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■存款转成长期的更划算吗？
■加息后每月房贷又增加了多少？
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今年4月28日贷款利率
上调，存款利率并没跟着加；

而此次银行存款利率也同步
上调，也就是存款利息相应增
加了。那么此次升息之后，对
于老百姓来说，存款利息能增
加多少呢？记者昨日请银行专
家给算了一笔账。

以 1万元一年期定期存
款为例，原来利率为 2.25%，
那么 1万元的税后利息为
180元；现在的利率升至
2.52%，1万元存款的税后利
息升至201.6元，比升息前多
出了21.6元。

存款期限越长，利息增加

越多。同样是1万元存款，如
果存二年期定期存款，利率从

原来的 2.70%上升至 3.06%，
那么税后利息也会从432元上
升至489.6元，多出57.6元。
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这次加息的一个显著特

点就是：存得越长，利率加得
越多。那么，对于老百姓来说，
有没有必要将自己的存款转
存成三五年的长期存款呢？

深圳发展银行南京分行
AFP金融理财师易 认为，央
行加息并不是第一次，而且目

前来说，升息预期依然存在，
在这种升息预期通道中，不宜

作长期投资，因此老百姓没必
要将活期存款转成时间较长

的定期存款。
上海浦东发展银行 AFP

金融理财师张敏称，市民将手
上的钱存成活期还是长期的
定期，首先要看资金的用途。
如果短期有用途，那不管定期
存款利率涨了多少还是要存

成活期。但如果一段时间内不
用这笔钱，就可以将钱存成定
期，多增加点利息。

但对于能承受一定风险
的市民，她建议，可以考虑人
民币理财产品和一些信托产
品，目前一些信托的收益就能

达到 3.8%～4.2%，和 5年期
定期存款收益相当；如果风险
大一点的信托，收益会更高。
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此次房贷利率上调后，市

民最关心的就是，今后贷款利
息负担会增加多少？

昨日得知升息后，记者立
即联系了上海浦东发展银行
南京分行个人贷款中心总经
理孙俊，他给记者算了一笔细
账。得出的结论是，对于普通

个人房贷来说，影响不大，30
万20年期的商业房贷，每月
还款大概增加 10元多钱，相
当于一包烟钱。

孙俊告诉记者，此次个人

房贷加息政策中，最大的一个
变化是，原来银行给客户的最
高 9折优惠可以放到 8.5折。

“只要是优质客户，基本上都
可以享受到8.5折的优惠。老

客户一般从明年1月1日起调
整利率，同时其优惠幅度也可
由目前的9折调整为8.5折。”

他给记者算了一笔细账：
以商业性住房贷款 30万元、
20年期为例，原来基准贷款
利率为6.39%，大多数客户都
享受到优惠利率 5.751%，那

么月还款额为2106.42元，总
利息为 20.55万元；而升息后

基准贷款利率上调至6.84%，
但是客户的优惠折扣上升到
8.5折，因此优惠利率实际为
5.814%，仅比原来上升了
0.063个百分点，升息后市民
月还款为 2117.23元，每月仅
多出10.81元，升息后利息总

额为20.81万元，比升息前增
加2600元，影响并不大。45
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据记者了解，此次升息，只
有个人房贷享受最高8.5折优

惠的政策。因此，对于其他一些
贷款来说，比如目前执行基准
利率、不享受优惠的老客户，贷
款利息增加会比较明显；尤其
是期限较长的投资类贷款，由
于利率上升幅度较大，贷款利
息大大增加。业内人士预测，此

次贷款加息将会对贷款投资行
为造成较大打击。

上海浦东发展银行南京分
行个人贷款中心总经理孙俊
称，对于购买商业用房以及购

买多套住房的投资行为，银行
一般不会给客户下浮利率，都

按基准利率执行。而此次基准
贷款利率差距拉得较大，因此
利息支出会增加不少。他也给
记者算了一笔细账：

以 50万元、10年期商业
用房贷款为例，原来执行基准
贷款利率6.39%，月还款额为

5649.45元 ， 总 利 息 额 为
17.79万元，而升息后，基准
贷款利率变为6.84%，月还款
额增加至 5764.28元，每月还
款增加了 114.83元，总利息
额增加至 19.17万元，增加了
1.38万元———影响程度比普

通个人住房贷款大了许多。
456+97

业内人士称，这还是以基
准贷款利率来计算的，如果对
个人投资多套住房的，或是投
资行为有风险的，银行还有可
能上浮贷款利率，那么升息后

贷款利率差距会拉得更大。对
于一些炒房的“房虫”或是一
些有经营行为的贷款者来说，
他们可能会因升息改变投资
策略。
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