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'( 前天，保监会发文：从

2006年9月1日起，中国保险
公司也可“走出去”了，到所有
WTO成员国去收购、兼并、设
机构，开展保险经营活动。

在发布的 《保险公司设
立境外保险类机构管理办
法》中规定，在国内依法登记

注册的商业保险公司，凡符合
开业2年以上，上年末总资产
不低于50亿元人民币，上年
末外汇资金不低于 1500万

美元或者其等值的自由兑换
货币等条件的，均可申请设立

境外分支机构、境外保险公司
和保险中介机构。
《办法》还规定，新设立的

境外保险分支机构，除保单质
押贷款外，不得对外贷款；同
时，如确需在境外进行担保的，
必须要求被担保人以财产抵

押、质押等方式提供反担保。
此外，保监会还同时发布

了 《非保险机构投资境外保
险类企业管理办法》。

23456789

尽管中央三令五申房地

产类银行贷款需严控风险，
上海等地的多家商业银行
也表示，房地产类贷款已经
严格收缩，甚至基本叫停。
但实际上，房地产类信贷仍
在一些地方以各种变相方式
操作着。

据某大型房地产开发公
司介绍，不少银行在向优质
的开发企业出具所谓“加强
银企合作”的建议函。
“下半年，我行将执行控

制总量、调整结构、有保有压
的原则，并郑重承诺，尽管信

贷规模较为紧张，但仍由总
行控制部分规模，继续为贵

公司提供持续、坚实的资金
支持。希望贵公司推荐更多
的优质项目，我行愿进一步
扩大信贷支持，并提供跨区
域联动的一揽子金融服务。”
在一份类似的建议函中，一
家商业银行做出如上表示。

只要是优质企业，银行
的信贷支持仍然积极。这和
目前银行仍没有转变的对房
地产信贷的高度信赖有关。

某商业银行信贷部经理
介绍，平均来看，目前商业银
行的房地产类贷款占全部贷

款业务的50%左右。而存贷

差收益又是银行80%左右的
收益来源。放贷，尤其是向房

地产类企业和个人放贷，是
银行创收的必然选择。

:;<=67>?@ABC

根据央行等中央级金融

管理机构的多次表态，一些
和地方政府担保相关的贷
款，包括土地储备贷款的抵
押等并不具有法律效用。

然而，银行对这种方式
的贷款仍然深信不疑。“我们

最相信的还是地方政府的担
保，尤其是财政担保。而且要
求担保的财政账号开在本
行，以便实时监控。”某商业

银行一位信贷经理介绍。但
这位经理同时表示，虽然目

前还没有发现有地方政府失
信的情况，但有可能一些地
方已经出现类似风险。

比如，政府背景的土地
储备机构盲目 “圈地”、批
地，土地储备贷款承贷主体
自有资本低，负债率过高，收

入受行政干预等问题都导致
这类贷款的风险很大。对此，
银监会近期明确表示，银行
系统应对储备土地的性质、
权属关系、契约限制、开发规
划等方面尽职调查，合理确
定贷款额度和违约必须提前

还款的罚则。
另外，自宏观调控后，

“可协助房地产企业通过其
他方式取得开发贷款”的说
法开始在一些金融中介公司
的业务介绍中赫然出现。“通
过正常渠道取得开发贷款基

本不太可能，就会导致大量
的地下中介的出现。”一位操
作这一业务的人士表示。

一方面要严格控制房地
产信贷，另一方面又要实现
盈利目标，同时严防调整产
业结构后引起的不良贷款反

弹。地方银行的两难境地仍
在持续。 /0DE FGG

中央严控遭遇地方有保有压
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楼市调控的“国六条”
及其细则实施两月有余，记

者昨日了解到，北京、上海、
广州三大一线房地产市场

的调整步伐又明显了许多。
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来自北京市房地产交易

网的最新统计显示，调控新
政实施至今，北京的商品住
宅市场已步入冷却期。在刚
刚过去的7月份，北京全市
的商品住宅预售登记量为
13018套、约 155万平方
米，与6月份的14234套、

约172万平方米相比，分别
下降8.5%和9.9%。中国指

数研究院的分析师介绍，6月
份已比调控新政实施前的 5

月微降4.1%和2.8%，“也就是
说，北京的商品住宅交易规模
在逐月下降，降幅也在拉大。”
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调控新政在上海楼市所

造成的影响也比较直接。来自
上海市房地产交易中心“网上
房地产”的统计显示，7月份
上海的商品住宅成交继续着6
月份以来的萎缩态势。7月份
上海商品住宅的成交量为
152.0万平方米、共13368套，

与 6月份的 167.5万平方米、
共13888套的成交规模相比，

分别下跌了9.24%和3.74%。
不过，与楼市调控新政实

施首月的 6月份猛跌三成多
的状况相比，7月份的跌幅趋
缓。“近期强征二手房个税等
政策的出台，打击面集中于二
手房市场，新房市场则显得平
静了许多。”搜房网分析师林
凯这样表示。
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楼市调控新政在广州也

继续发挥着作用。广州市国土
资源和房屋管理局最新发布
的《2006年 7月广州市房地
产市场分析》显示，7月份，广
州一手房交易8655宗、86.12

万平方米，比 6月分别下降
25.1%和 34.2%；二手房交易

8105宗、72.74万平方米，也
比 6月 分 别 下 降 2.9%和
18.5%。不过，交易量的明显
下降并没有带来价格的回调。
报告显示，7月广州全市一手
住宅交易均价为6848元/平
方米，比6月的6380元/平

方米上涨7.3%。
中国指数研究院华南分

院总经理侯瑞波认为 “广州

楼市的需求量还是比较大，开
发商方面也不愿意主动降价，
政府方面则只有通过控制楼
盘的上市量等调整节奏的手
段去调整房价。”
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被誉为世界 “第八大奇
迹”的迪拜人工岛群———“朱

美拉棕榈岛” 第一阶段建设
即将完工，首批 4000位岛民
有望今年11月份入住。

迪拜政府希望，这个耗资
140亿美元的岛屿群，能够成
为迪拜最著名的旅游景点，每
天吸引至少2万名游客，成为

迪拜经济一个可持续发展的
亮点。

虽然游客尚未光顾，但是
这一项目已经为迪拜带来丰

厚收益。据悉，自该岛上的房
产发售后，岛上房屋价格已经
翻番，至每平方米 3~5万元

人民币。尽管价格不菲，但绝
大部分房产 5年前就已经被
抢购一空，业主包括英国著名
球星贝克汉姆与欧文，现在更
是一房难求。
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刚刚创下中国公寓成交
最高价的汤臣一品，又有三套

房源被定下。据汤臣一品销售
负责人透露，其中两套房源为
同一买家所购，平均价格为
11.5万元/平方米左右，另一
套房源的销售均价则稍稍高
出0.5个百分点。由于此三套
房源的面积均为 597.57平方

米，因此这三套房源总体价格
约2亿元人民币。

汤臣集团总经理徐彬介
绍，此次买家仍然为东南亚地
区的海外华人，在中国境内驻

有分支机构。据透露，由于两
名买家均在中国境内设有分

支机构，因此很有可能会以境
内机构操作的方式进行。他向
记者表示，客户目前正在“计
算筹措资金”，同时对于记者
提出的“会采用一次性付款”
的猜测表示认同。

从10个月一套未售到如

今几天内连出4套，业内质疑
汤臣一品为自我炒作。对此，
徐彬认为，“是否属于自我炒
作，一切等时间来证明。”
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