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%） 昨起二手房买卖强征

20%个税的新规，也在悄悄
改变涉房的每一个人。记者
发现，与前两天车水马龙相
比，不少中介公司昨天门可
罗雀。

南京我爱我家中介公
司市场部经理舒莉莉说，二

手房市场前两天上演最后
的疯狂的同时，租赁市场也
随之受影响。按照该公司对
所有门店的统计，最后的五
天，二手房房源登记量由多

变少，从7月27日76.5%的
正增长，至7月31日21.43%

的负增长。从成交率上看，最
后一天客源的成交率竟高达
78%，接近平时的 8倍，房源
的成交率也高达33%。

统计发现，租赁房源登记

量这几天悄悄地火起来，经历
了一个由少变多的过程，甚至
出现暴增势头，登记量从7月

27日25.3%的负增长，至7月
31日3.61%的正增长。而在昨

天，门店的生意冷清了不少，
仍有顾客、房主上门登记信
息，但惟独没有办理交件的。

江苏苏鼎房地产研究所宋

坚昨天说，面对一步步提高的
售房成本，原本短期炒卖的买
房人觉得不合算，就改为出租
了。租赁市场房源大增，必然导
致租金价格下跌。而这对靠房
租获取投资回报的买房人来
说，必然是个打击，长期下去，

必然影响到一手房的价格。
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(）昨天上午 11时左右，

买主朱先生和房主郭先生
在华侨路登记中心签了二
手房买卖契约。郭先生以
43万元的价格卖给朱先生
一套70平方米的住宅。但
是因为有个税原因，双方在
买卖时约定 “只要税收部

门征收个人所得税，双方各
负担50%”。但是，郭先生
今年 4月份刚刚买了另一
套住宅。

郭先生告诉记者，他的
房子是1999年时买的商品

房，当时价格是18万元，扣除
装修、契税、贷款利息等合理

费用共计5万元，房价原值为
23万元（!" )*#$ )*）。
现在的增值部分是 20万元
（%& )*'(& )*），如果要
缴个税的话，他要缴的个人所
得税是 4万元 （() )**

()+），和买主朱先生双方各

承担2万元的个税；如果不要
缴，那就双方各少出2万元。

令郭先生不解的是，按照
政策规定“对出售自有住房并

拟在现住房出售 1年内按市
场价重新购房的纳税人，其出
售现住房所缴纳的个人所得
税，先以纳税保证金形式缴
纳，再视其重新购房的金额与
原住房销售额的关系，全部或
部分退还纳税保证金。”他是

先买房再卖房，这个“1年内”
适用不适用他的买卖关系呢？
是适用“先卖后买”还是“先
买后卖”呢？如果适用他的情
况，他在卖房时也谈不到缴纳
什么“纳税保证金”了。
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“一上午二手房的登记受

理套数就10多套，整个大厅空
荡荡的，和31日的火爆场面形
成了一个鲜明的对比。”南京

市房产局华侨路交易登记中心
受理科人士告诉记者，这次个
税强制征收政策的影响力远比
上次“六一”新政“2年改 5
年”缴营业税的要大。

根据南京市产权市场处
最终统计数据显示，二手房 7
月 28日到 31日四天内，共
成交了 3487套，其中 31日

一天成交了1304套。而8月
1日当天，所有房产登记为
466套，二手房成交量不到
100套。
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11时 50分，在三楼的地

税申报窗口，记者没有看到一
个市民来办理缴税手续。一名
工作人员说，上午报税的单子
很少。她告诉记者，这两天市
民来咨询个人所得税的很多，
但他们现在仍然没有接到上
级部门的通知，根据国家政策
规定，从8月1日开始就算正

式征收了，可现在电脑系统并
没有征收个人所得税的功能，
况且房产部门有10个工作日
的办理期限，即使交件办理的
也有几天的“缓冲期”，所以
当天肯定要缴个人所得税的。

南京市房产局产权市场
处一名负责人也表示，现在没
有接到地税部门要求测试电
脑程序，因为房产登记交易中
心已经和地税部门有联网窗
口了，只要地税部门一出细则
说要征收，“我们立即进行电

脑调试，这个是小问题”，但
需要一两天测试时间，届时窗
口要暂停办理登记手续。
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在华侨路 “中介一条街”

上，一家中介公司的一名业务员
正呆坐着，他笑着说，前天一天
他接了5笔单子，昨天一天也没
有接到单子。

我爱我家中介统计的数据
显示，昨天各个门店的生意冷清
了不少，虽有顾客上门登记信
息，但惟独没有办理登记交易的

客户。在 8月 1日前的最后五
天，二手房房源的登记量由多变
少，从7月27日76.5%的正增
长至 7月 31日 21.43%的负增
长。从成交率上看，最后一天客
源的成交率竟高达 78%，接近
平时的8倍，房源的成交率也高

达 33%。而租赁的房源登记量
却恰恰相反，经历了一个由少变
多的过程，登记量从7月27日
25.3%的负增长，至 7月 31日
3.61%的正增长。
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南京中广置业总经理袁小

玲说，每次政策一出，二手房交
易量短期内萎缩是正常的。不
过，她认为，现在没有细则，而规
定中的“对纳税人未提供完整、
准确的房屋原值凭证，不能正确
计算房屋原值和应纳税额的，个
税征收额为住房转让收入的
1%-3%”，这个怎么界定？像有

的城市那样对普通住宅收 1%、
非普通住宅收 2%、商业房收
3%，还是一刀切成最低的 1%？
况且按 20%征收和 1%—3%来
征收个说，两种情况偏差很大。
比如一套 50万的二手房买卖，
按 1%征收只有 5000元的个

税，如果按增值部分计算的话，
肯定不止这个数，增值 10万的
就要缴2万元个税了，这个执行
的尺度如何把握还是一个未知
数。 !"<� ���
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%） 新政究竟对商品房市

场有没有影响呢？昨天，位
于中央路上一家万元楼盘
正式对外公开，受到市场热
捧，所开房源半数被买房人
收入囊中。专家的分析是，
个税调整后，不少房主加价
销售，导致二手房最大的价

格优势已逐步丧失。
南汽地块曾是地王，其

房价自然备受关注。昨天公
开的北地块天正湖滨的房
价显示，新政当头，开发商
定价明显理性，最低的房价
只有 9052元 /平方米，最

高的房价为 13021元 /平方
米。记者发现，在推出的 60

多套房源中，半数左右在万元
以下，还有一定的折扣。开发
商负责人透露说，认购活动是
在二手房强征个税的消息发
布后开始的，但消费者对新房
兴趣很大，截至8月1日，内
部认购几近30套，将近推出

房源总数的 50%。南京楼市
权威发布平台———网上房地
产也证实了商品房有热销的

迹象。截至记者发稿时，昨天
南京楼盘成交302套。

南京房地产发展研究中
心的专家李智主任说，不少二
手房要交税，房主要加价销
售，原来的房价优势已不明
显，一些买房人向新房市场转
移。此外，从上半年的统计数
据来看，城中、城东两大板块，

几乎到了“房荒”的地步了，
销售十套房子，上市的可能只
有七八套。他说，上半年城中
均价过万的住宅楼盘已有 7
个，房价一直保持高位运行，
下半年均价过万的楼盘数可
能还会大增。
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.）从昨天开始，二手房交易

个税就开始正式征收了！江苏
省地方税务局昨天明确表态：
将坚决执行国家政策，并且从
8月1日起也就是昨天开始，
在江苏各个城市的房地产交
易中心都可以开具 “二手房
交易个税发票”，只是在一段

时间内可能以“手撕票”的形
式开出。

记者昨天获悉，地税部门

已和房产局交易大厅进行了连
接，但是由于政策来得比较突

然，相关的个税征收软件目前还
没有安装好，因此近期内可能无
法像营业税、印花税等开具专门

的“电脑发票”，取而代之的则
是比较原始的“手撕票”。不过
税务专家指出，不管是电脑发票
还是手撕发票，都具有同样的法
律效应，市民不必为此担心。等
相关的软件安装衔接完毕后，自
然会打出专门的个税电脑发票。
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征收系统随时调试，届时可能暂停一两天受理登记
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01） 南京的二手房市
场，一直以 40万以下的
二手房需求最为旺盛，房
源也最为紧俏，目前的供
需比例在1：2左右，使部
分购房人难圆购房梦。如
何寻找这一类房源？40

万以下房源在南京的分
布情况如何？现在买二手
房合适吗？这一系列问题
都是广大购房者迫切需
要答案的问题。

今天上午 10：30～
11：30，南京中广置业网

络交易中心主任王小军、
南京市房屋销售置换实
业有限公司区域经理郑
宏伟、南京城开千居房产
经营有限公司门店经理
陈勇将走进快报“生活江
苏”网站，通过网络视频

与广大购房者面对面交
流，实时解答各种关于二
手房交易的各种问题。届
时，欢迎广大读者登录
http：//www.lifenan-
jing.com.cn/“生活江
苏”网站提问，专家们将

会给您一个满意的答复。
8月5日~6日 （2

3425）快报首届二手
房博览会将在红星国际
家居广场拉开帷幕。据展
会主办方介绍，本次展会
的主题定位在 40万元以

下的二手房源会展，在为
期 2天的展会上，南京
12家品牌二手房中介机
构将携 5000余条 40万
元以下的精品二手房源
信息与广大购房人见面。
展会期间，现场还会提供

免费的房产评估、政策法
规咨询等服务。
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