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记者从江苏省地税局了

解到，根据最新规定，今后单
位和个人分别缴纳的公积金
“免税标准” 必须在不超过
上一年度月平均工资 12%的
幅度内，而所谓的“上年度
月平均工资” 也有一个上
限，即不得超过职工工作地

所在设区城市上一年度职工
月平均工资的 3倍，具体的
工资标准按照各地有关规定
执行。

至于南京市的公积金
“免税标准”该如何计算，南
京市地税局相关人士介绍

说，公积金是由单位和个人
同比例缴存，目前南京企业
缴纳公积金的比例基本上在
8%-12%，而事业单位则在
10%左右。至于公积金的免

税标准，过去南京市规定一
般单位、企业职工缴纳公积

金的免个税上限为 500元，
三资企业高一点，为 600元。
超过该标准缴纳的住房公积
金，则将超过部分并入个人
当期的工资、薪金收入，计征
个人所得税。

但针对国家税务总局的

新规定，南京也将对公积金
的免税标准进行调整，记者
了解到，今后南京将把上一
年度职工月平均工资的 3倍

作为公积金缴纳基数的上
限，但目前还有几种选择，比

如到底是以企业平均工资作
为标准？还是以行业平均工
资、或者全市平均工资作为
标准？目前仍尚未确定，但预
计很可能会突破原来 600元
的最高标准。

举例来说，如果按2005年

南京全市职工平均工资25215
元/年来计算，那么公积金的
最 高 免 税 标 准 就 为 ：
（25215/12）!3!12%=756.

45元。当然，如果你实际个人
缴存的住房公积金为800元，

那么超过756.45元的部分还
需要计征个人所得税。
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除了公积金以外，还有

“三费”是可以在税前扣除
的。就在不久前，南京市劳
动保障部门公布了 2006年
度的社会保险基数，2006
年 7月 1日至 2007年 6月

30日期间，南京市本级、江
宁区基本养老保险参保职

工的月缴费基数，上限确定
为 7335元／月 ， 下 限 为
1048元／月。

按法律规定，社会保险

费中只有基本养老保险费、
基本医疗保险费、失业保险
费可从应纳税所得额中扣
除，而高于基本社会保险的
其他商业保险等福利都必须
并入个人当期的工资、薪金
收入，计征个人所得税。因此

参照“三险”的缴费比例，从
今年 7月起，南京市民每月
可扣除的三费最高免税额
是：7335×（8%+2%+1%）
=806.85（!），比 2005年度
提高了近 300元，最低免税
额 则 为 1048×（8%+2%
+1%）=115.28（!）。
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成本虽然高，但升值潜力也大
1999年开工建设的河西聚

福园一期价格仅2900元/平

方米，现在二手房市场的售价
翻了两番还多，达到7000元/
平方米左右，单价高出周边同
地区二手房1000多元。这个被
列为首批“国家康居示范工程、
智能化系统示范小区”的楼盘
是“国家绿色建筑创新奖”的

获得者，也是南京节能住宅的
典范。节能住宅的身价如此被
市场看好的确让人感到意外，
它有什么神奇之处？它给我们
的生活带来了什么变化？
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南京城镇建筑设计咨询

有限公司从事节能住宅设计
已经十多年，根据他们向记者
提供的针对节能小区进行的
调查统计，每户平均每年每平
方米的耗电量为40.94度，达
到了65%节能标准（国家节
能50％标准南京地区住宅全
年用电为62kwh/ ）。这就
意味着业主买一套100平方

米65％节能标准房，每年可
节约（62－41）×100=2100度
电。如果按一度电 0.5元计

算，每年就可以节约2100×
0.5＝1050元的电费。

节能住宅为什么这么神
奇？专家告诉记者，一套节能
住宅不仅包括墙体保温系统、
屋面隔热保温系统，还包括门
窗的围护系统等方面。据了

解，外墙保温系统一般包括三
类：外墙外保温系统、外墙内
保温系统和外墙夹心保温系
统，每一项保温系统都有自身
的优缺点。采用外保温系统的
外墙从最内侧的基层墙体到
最外侧的饰面层有八九层，其

中最关键的就是夹入了一层
保温隔热材料。

专家还强调，合适的窗墙比
例也是节能住宅的一大讲究。
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不光是节电，节能房在节

水方面也有一套，“雨水回收
利用系统”将雨水回收作为

景观用水的补充水源，据测
算，一个2000平方米的社区

中心水景一年可节约水费约
30万元。

节能住宅耗费的成本比
普通住宅要高出不少，成本较
高的节能房，其价格会不会比
普通价格要高？

银城地产专注于开发建

设节能住宅十年，该公司总经
理傅建对此有着深刻的体会，
他并不否认十年间银城销售
的节能房的价格比周边其他
楼盘都高出几百元。银城东苑
在 2004年开盘之际均价为
5200元/平方米，比周边楼盘

单价高出700元，但这高出的
700元并非全部是因为节能成
本导致，高质量的建筑选材和
高标准的规划理念也是价格
略高的原因。市场已经证明，
即便是价格略高出周边楼盘，
银城地产所开发的节能住宅

的升值潜力和速度也明显优
于其他楼盘。=>?@ :W
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苏宁电器上市两周年，被市场持续追捧
连锁业由于代表未来国

内商业模式走向，而其通过对

上游制造商整合基本完成，产
品高标准化以及拥有卓越的
管理模式，一直以来都是投资
市场的宠儿。作为上市两周年
的苏宁电器（002024），其拥
有的资产优质性和高成长趋
势，自2004年7月21日上

市开始，一直受到投资者追
捧。2005年苏宁为投资者递
上了一份完美的业绩报告：共
实现主营业务收入159.36亿
元，同比增长 74.99％；主营
利润15.2亿元；利润总额达
到5.5亿元，增长91.64％；净
利润3.5亿元，增长93.5％；
实现每股收益1.05元……

申银万国证券研究所高
级分析师金泽斐分析认为，
2006年苏宁将实现 6.25亿
元净利润，同比增长 78％，
摊薄 EPS1.73元，2007年、

2008年仍将保持约 40％的
CAGR，目前 2006－2008
年PEG仅为0.65。保守给予
苏宁07年25倍PE，股票价

格应在62元，并建议投资者
积极增持。

在这份来自申银万国的
分析报告中，金分析师列举
了众多的实例来证明苏宁电
器的高成长性。其中苏宁业
绩增长的驱动因素主要来
自：连锁扩张带来销售收入
的扩大；同城渗透加强带来

地区规模优势的逐渐显现；
信息系统启动提升营运效
率；店态调整保证单店盈利
质量较高，最终表现为收入
增加，整体费用率稳中有降

的盈利趋势。
苏宁的战略目标是到

2010年底，在全国350个县
级以上城市，平均一个城市
开店3家左右，达到约 1000
家门店、1000亿元的销售收
入，控制全国市场份额 10％
左右。沿着纵向扩张和同城
渗透并举的战略思路，公司
在 2006年继续填补着全国
版图的空白。
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为了营造符合大学生的
商场购物氛围，上周末，南京

华联商厦邀请 J.J.Rome摇
滚乐队在该商厦举办现场演

奏会，与该商场开展的运动
服饰品牌促销接力赛互动。
各运动品牌的购物现场人头
攒动，特别是该商厦上周主
动最高让利达到3折。本周，
该商厦将继续推进暑期运动
服饰品牌促销接力赛，隆重

推出接力赛第三棒乔丹运动
服饰，运动套服原价 228元，

现价 29元，乔丹篮球服原价
108元，现价 79元，网球套
服原价 158元，现价 99元
…… 为配合接力赛再掀高
潮，双休日（22日）将邀请动
感地带 2005中国大学生街
舞挑战赛江苏赛区亚军，T.nt

街舞组合激情舞秀，该街舞
秀组合曾为蒙牛集团何洁见

面会宣传演出，并在 2006年
上海“赛我网”街舞挑战赛

上取得优异成绩。千万别错
过，机会就在 7月 22日，地
点为华联商厦 4楼的运动服
饰专卖。 *GH+
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连续几天 35℃的高温令
空调销售迎来了 "井喷 "，空

调市场全面火爆。从上周末
起，五星电器率先投放市场的
多款特惠空调在全市引起了
抢购热潮。面对早已预料到的
空调热市，五星早在年初就开
始与众多知名厂商频频接触，
签订大宗空调订单，目前全部

订单已经到货。本周末，五星
将启动 2006盛夏清凉家电热

卖会，凭借全国采购优势，打

造低价盛世。其中春兰空调直
降200—1500元，海尔空调直

降300—1000元，海信空调直
降200—1200元，美的空调直
降200—1000元。

五星电器是目前江苏省
内门店数量最多销售额最高
的家电零售商，同时也是国内
多家知名品牌空调的江苏省

全省代理商，再加上与全球
200强企业百思买合作以后，
其在全国的采购能力进一步

加强。目前五星电器是国内最
大的空调经销商之一，几乎控

制了华东地区超过 50%以上
的空调产品渠道。

为迎战七月空调市场井

喷，五星电器在服务上频出
新招，占据差异化优势，绿色
贴心服务，即买即送即装，24
小时全天候服务，空调支架
安全检测服务，购机免费服
务项目都是五星空调旺季的
服务特色。
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“三费一金”免税额有望超1400元，工资税前免征额有望超3000元
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