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记者昨天了解到，南京
接下来要推出的一批楼盘
中， 小房子的比例变

得比较高了。
刚刚露面的
“ 鸿 意 星
城” 楼盘
负责人叶
欣 告 诉
记者，该
楼盘户

型比例与“国六条”的要求
正好一致：90平方米以下户
型占70%以上。而在城北的

“金陵大公馆’最近也在加
快推盘速度，近来将要推出
200多套户型面积在 40-70
平方 米的小户型住宅。
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i8jkl 90平方米以下户型必须占70%

90平方米以下户型仅占40%!"mn

市民张先生准备在白下
区买套 60—100平方米的

三室一厅，心理价位是
5000—6000元 /平方米。

按此要求，白下区有三处楼
盘符合条件。

在龙蟠中路的某花园，
虽然均价在 5500元 /平方
米，但是只剩几套 140平方
米的三房两厅；而在石门坎

的一家楼盘，只剩下 1套
141平方米的大房子。另有

一家楼盘是去年开盘的，但
售楼人员的答复却是“100
平方米以下的房子卖完了，
只有120平方米左右的”。

张先生继续看房：城开
国际卖的是单身公寓，均价
在 12000元 /平方米左右。
恒隆花园一期全部是 130

平方米左右的房子，即将上
市的二期毛坯单身公寓，没

有三室一厅的套型结构。
面对记者，张先生大叹

选房苦经：户型非大即小，大
的在100平方米以上，小的
都是些单身公寓。“人家说
得很清楚———单身公寓不适
合小家庭，90平方米以下的

小三房和两房太少了。”

南京市房产管理局房改
与产权市场监管处负责人

告诉记者，与北京、杭州等
地的经济适用房申请的条
件不同，南京经济适用房要
严格得多，主要供给的是双
困家庭，普通市民不能申
购。而市建委相关人士则透
露，中低价商品房供应的主

要是拆迁户，普通市民同样
不能购买。

据了解，在户型90平方

米以下的楼盘中，占据绝对比
重的是单身公寓。但单身公寓

在市场上却备受争议，南京市
有关部门甚至在此前对该类
物业进行了充分调研，并准备
叫停这一物业形态：一方面，
单身公寓是一种特殊形态，有
的只是一个房间，没有厨房，
没有客厅，顾名思义，是满足

单身的需要，而对于一些急待
买房的市民来说，单身公寓显
然不能满足基本生活的需求；

另一方面，单身公寓因其面积
很小，虽然单价高，但因总价
不高，更受追捧，其房价近年

来步步攀高。以新街口为例，
一单身公寓的房价已达
12000元/平方米，大大高于
该地区房价。而单身公寓的
大量出现，同样影响了南京
的整体房价，新开楼盘甚至
以这些单身公寓的房价为基

点，实施撑竿跳，带来新一轮
的房价增长。

南京我爱我家中介公司
市场部舒丽丽经理告诉记者，

该公司上月成交的二手房中，
90平方米以下的户型占
76.8%。另一位中介公司负责
人则表示，小户型好卖也导致
了二手房价格大幅上扬。以新
街口一户二手房为例，房东每
平方米的报价已经超过1万

元，而理由就是“周边单身公
寓价格都1万多了”。

江苏苏鼎房地产研究所
所长宋坚透露说，开发商之
所以不愿意多建小房子，还
是出于成本方面的考虑：小
房子建设成本比大房子要高
得多，特别在车库投入上，成
本可能会增加千把万元。

张先生的判断得到了
南京某房地产研究中心的

验证。
该中心负责人告诉记

者，在建设部出台“90平
方米户型占 70%” 后，该
中心曾对南京住宅供应结

构做过调查，结果是，户型
在 90平方米以下的住宅

面积只占住宅占总面积的
40%左右。

负责人还特别指出，这
“四成”中还包括了经济适
用房和中低价商品房，为了

反映真实的情况，数据还加
进了单身公寓等特殊的“非

住宅物业”。
先前做过统计的另一位

专家说，如果扣除经济适用
房，户型在90平方米的住宅
只占总供应量的30%上下。
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