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!今年项目多" 我和工友

们的收入都增加了两成多# $

昨日"家住江东门积余村的魏
先生告诉记者"%儿子的工资
也涨了几百元"家里的出租房
几乎没空置过& $记者昨从江
苏省统计局获悉"上半年江苏
城镇居民人均可支配收入

!"#$%&'()*+,

-./012为!"#$元"比去
年同期增长#%&'("扣除价格
因素"实际增长#"&"('

\]Z^_`abZ

收入在增加"城镇居民

的消费信心也有所增强"江
苏百姓花钱在一定程度上跟
着收入涨"今年#到$月"江苏
省累计实现社会消费品零售
总额)!)!&"亿元" 同比增长
#$&*(' 不过"在消费增长的
同时" 储蓄的增长也显示出

居民消费信心仍然不足'

cdefgh\]ij

包先生退休后"每月加上
妻子的收入 #$++元' 平常老

两口生活非常节省"哪边超市
有特价鸡蛋(特价大米卖了"他
们都会早早赶去排队" 在别人
眼里一斤鸡蛋也就便宜个几毛
钱"可是对于他们来说"能省一
个是一个' 除了每月正常的吃
饭(水电煤气等开支外"老人几
乎没其他支出'

klmnQ_`op

目前" 买房已成为大多

数工薪阶层储蓄的最主要目
的"但一套房几十万"对不少

人来说仍须倾其几十年积
蓄' 很多家庭其他开支能省
但教育绝省不了' 从幼儿园
到上大学" 教育费高达 )+

万"%+万元'如果现在不在孩

子的教育上投资" 那将来孩
子的就业又成问题'

q&rs@8tuvrswx
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房产新政实施一月有余，明知不堪重负百姓为何还争相买房?
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住在江宁的李女士为了
"岁儿子今后的教育"决定在

城区买套学区好的二手房"

越小越好" 否则凭现在的一
点收入"死活也负担不起'

她说" 因为现在紧俏的

学区要求买房"年后才能就
读"要提前!下手$了' 她在一
家房产中介那里一打听"同
一个地段的两套房" 其中一
套是琅琊路小学" 房价要#&#

万一个平方米" 比不是琅琊
路小学学区的房子要高出
)+++元,平米' 这套%-平方米

的房子"和房主!砍价$后"终
于以$+万成交了' 李女士盘
算了一下) 先把房子租掉"一
个月$++元""年就是一万八"

等到儿子上小学后" 给儿子
住" 上完-年小学再转手把房
子卖掉"到时肯定不是$+万的

价格了' qÅrs ÈÉÊ

!城中的房价越来越
高" 在售楼盘中'+!以

上" 单价都超过了'+++

元,平米' $在昨天举行的
一场!南京高档社区发展
论坛$上 /南京市网尚房
地产研究机构市场研究
部主任周颖说"城中房价
逐年攀高的原因在于供

应跟不上需求"也就是说
供需比在减小'根据南京
市房产局产权市场处的
数据显示")++"年累计供
需比是+&**")++%年供需
比下降到+&'%")++$年累
计供需比+&%#"其中#到$

月份供需比仅为+&)-' 而
)++"年#月到)++-年$月"

%#个月的累计供需比是
+&'#' 她说"通过供销比
的走势来看"城中住宅的
供求关系日益紧张"除了
个别楼盘非常差或者面

积非常大(结构不合理等
方面的房子滞销之外"一
般的住宅供求关系可以
解释为!上市一套房子基
本上有三四个购买者
争$" 而根据市场规律价
高者得"也给城中住宅提

供了较大的上涨空间'

周颖表示"南京城中
供应的房子均价达到了
''++元,平方米以上 "且
基本上是#)+平米以上"

房子总价都要在#++万元
以上' qÅrs ÈÉÊ
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Ë��l�Í 6月份猛增16亿元
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江苏人均收入7315元
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领结婚证的王先生

IIJKL<GHMNO

和女友从同一个学校毕
业出来"工作了-年"结婚证

也领了" 就是没有一处安身
的居所' !古人说 *三十而
立+"现在我可是*三十不立+

啊",在一家大学做科研的王

先生感叹说'两个人整整-年
的积蓄"省吃俭用"合起来有
"+万"咬咬牙"交了首付"买
了漫城的一套#"+多平方米

的房子"总价''万"余下的全
部贷款"贷了"+年'

%为什么不买套小点的
房子呢- ,记者试探着问'

%小房子怎么住-两人家
里都是农村的"还是独生子"

以后还要把父母亲接过来

住"生了孩子后"三室两厅的
房子可能不够用呢',王先生
感慨万千'

望子成龙的李女士
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记者昨日获悉" 截至-

月末"南京市个人房贷余额
为%#%亿元" 比年初增加了
%%亿元"而同期上海的个人
房贷增量为"'亿元' 为什么
在短短的半年时间内"南京
个人房贷超过上海-亿元-

%上海感冒(全国吃药' ,

江苏省工行住房金融部相关
负责人昨日分析说" 上海是
房地产调控的重点城市"去
年是房地产宏观调控最紧的
一年" 上海的房价在调控下
开始回落"所以从去年开始"

上海个人房贷一直是负增

长"直到$月份才开始略有增
长'而其他城市比如深圳(广
州( 天津等城市房价才开始
上涨" 南京这个城市房产泡
沫相对少一点" 房价比较稳
定"尽管现在也有安居房(交
易税( 贷款等宏观调控政策

限制" 但是老百姓该买房的
还得买" 所以南京的个人房
贷一直稳定增长'

南京一股份制银行房贷
部负责人告诉记者"上个月
该行上海分行个人房贷就
跌了#+个亿"而南京这边是

增长的' %可能因为前两年
上海房价涨得太高"近两年
出现的房价下跌导致了市
民持币观望"老百姓买房是
买涨不买跌么' ,他认为个
人房贷与房产交易情况紧

密相关"而南京房价一直比
较平稳"所以南京个人房贷

也一直稳健上涨"不像上海
大起大落'
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%政策有个滞后效应' ,

昨天南京多家银行表示"新
政效应会从本月(下月起逐
步显现'

今年上半年南京市个人
房贷余额总共增长了%%亿
元"而-月份当月"就猛增了
#-亿元" 占了半年增量的

"-(" 为何新政首月房贷不
降反增"而且增速远超过平
常呢-

%九部委的新政策是从
-月份开始执行" 但是很多
交易都抢在$月份做成了"$

月份是房产交易额最大的

一个月' ,江苏省工行相关
负责人称"虽然有不少贷款
$月份就批下来了"但是-月
份才发放" 所以造成-月份
房贷数据增长较快' 南京招
行(交行等信贷部工作人员
告诉记者"不少银行为了冲

半年任务" 所以-月份个人
房贷也增势迅猛'

%从这个月开始" 政策
影响将逐渐显现"银行即将
面临新的挑战' ,江苏省工
行相关负责人称"由于新政
鼓励*+平方以下小面积房

子增加比例"房子的面积变
小了"房子的总价自然就下

来了"而且买*+平方以下房
子的这部分人"往往贷款能

力( 对利息的承受能力有
限" 买房往往通过自筹(公
积金贷款来解决"这对银行
来说"将是个全新的挑战'
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记者发现" 上半年南京

个人房贷余额已经远远超
过了房产开发贷款"而且上
半年新增的个人贷款也超
过了房产开发贷款的新增
额' 为什么个人房贷会超过
房产开发贷款呢-

%这是很正常的现象' ,

江苏一国有银行相关负责
人称" 个人贷款时间比较
长"一般#+##$年"最长能"+

年" 而且个人房贷面很广"

几乎所有个人都能贷'而开
发企业南京全市最多几百

家" 而且房产开发贷款需
要的时间很短" 一般最长
也就)年"一有销售款回笼"

就可以还了银行贷款' %如
果开发贷款是#的话" 那么
现在个人贷款往往能做到)

甚至)&$' ,

南京多家银行表示"对
于银行来说"现在个人房贷
是风险最小的"只要符合条
件的个人"银行都会以优惠
条件发放贷款"而开发贷款
这两年国家正在宏观调控"

所以银行会有所选择'
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