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特色一：市政府规划的丁家庄物流园区、寅春路主干道边，发展前景广阔，交通便捷。
特色二：有铁路专用线直达，装卸站台可以直接进出库。
特色三：商务楼、门店有电梯，适合超市、银行、旅社和商务办公等，整体或分层灵活出租。

招租领域：物流、银行、商店、商务办公、大型仓储。优惠条件：凭此广告，十日内洽谈成商务楼租赁业务，免三个月租金。
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2万平米商务楼、门店、仓库热招中

洽谈地点：南京市栖霞区寅春路南京远方物流集团。垂询电话：85574855855748568556825913770531353

1.开放式小区，陌生人
随意进出，小区治安存在隐

患；
2.商贩、摊点乱摆放，

环境卫生受影响；
3.各类车辆无序停放，

堵塞小区内的道路；
4.小区内有些设施损坏

后，无人负责修理和维护；
5.楼道卫生无人清理，

经常有居民将自己闲置物
品堆放在楼道中，影响卫生
环境；

6.房屋老化维修，不知
道找哪个部门。

7.小区居民随意搭建违

章建筑。
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苜蓿园东街 4号大院，

既有牛奶厂职工宿舍，又有
商品房，物管无法对整个大
院进行有效管理，商品房的
业主们便不愿交纳 0.3元 /
平方米的物管费。10幢楼
300多户居民，陷入无人管
理的境地。“那时候，垃圾到

处乱扔，停车没秩序，还时常
发生盗窃。”73岁的居民姚
奶奶说，为了这些事，商品房
的业主们和牛奶厂职工之间

互相埋怨，时有争吵。
居民意见越来越大。

“有一天，社区主任带着干
事、辅警、保安全部出动了，
拿着一张调查表挨家挨户地
征求居民意见。”调查表的
内容有“您满不满意小区现
状”“愿不愿意改变现状”
“最想改变哪方面”等等。

“80％以上的居民愿意
接受自治的方式，社区便牵
头成立了治安自治管理协
会。”姚奶奶说，协会的会员
都是居民自愿担任的，不计
报酬。接下来，按每家每月
10元缴纳管理费。这当中，

5元是卫生费，另外5元用
于支付保安的工资。“聘请
的保安，都是小区的下岗职
工。虽然工资只有三四百

元，但解决了他们的就业问
题。而且家就在这里，他们

当然会尽心尽力工作。”这
样一举两得的方法，很受居
民欢迎。

据苜蓿园社区郝容景
主任介绍，有时管理费还能
有些节余，他们就用来建车
棚，搞绿化带。“只要居民提

出的合理需要，我们都会和

治安自治管理协会商量。”
郝主任介绍，社区采取

了每季度公布账簿的做法，
“我们将明细贴在小区大门
上，每笔款项的用途都一目
了然，目的是让他们放心。”

据了解，苜蓿园社区里
的老小区基本上都实行了
这种自治方式，并受到居民

们的支持。
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“安乐村小区出新工程已

经开始。现要求机动车辆从即
日起不得驶进小区停放，以免
影响道路施工。”记者在位于
建宁路的安乐村小区门口看
到了由安乐村小区出新工程
领导小组出示的公告。
“小区出新？看看再说

吧。”几个居民围在一起，议
论纷纷，他们认为小区出新
容易，实行长效管理难。“小
区改造说了多少回了，可每次
还不是不了了之。”居民鲁先
生说，“我有个亲戚住在白云
亭，他们1999年就提出出新，

开始两年还不错，可第三年，
全部打回原形。我觉得如果不
能长效管理，小区还是不要
出新的好，不然政府和老百
姓都要花冤枉钱。”鲁先生对
此次小区出新并不看好。

据了解，安乐村小区的出

新工程涉及到 59幢楼，近
2400户，总人数达 9000人。
“小区的居民十几年都 ‘自
由’惯了，现在突然说要出
新，以后要分摊物管费，谁能
愿意啊？”鲁先生说，“平时
收个垃圾费就已经很难了。”

据记者了解，安乐村小区
出新的另一个焦点在违章搭
建。一位居民说，“因为一楼
的违建和破墙开店的现象很
严重，小区要出新，首先会改
造这样的住户。这无疑是断
了他们的‘财路’。”

“安乐村建成年代久、配
套相对较差，所以小区出新
后，采取由街道、社区组织进
行管理和服务的方式。”建宁
路街道党政办的李主任介
绍，小区居民，大多不富裕，
要他们一下子接受 “花钱买

服务”的观念不现实，但完全
靠政府和街道扶持，困难也
比较大。所以街道也还在进
一步研究出新的相关举措。
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钟阜路 2号是鼓楼区

的出新小区之一。记者看
到，小区路面上清晰地画好
了车位，车辆整齐有序地停
放着，楼栋之间辟出了一块
块绿地，小区外墙粉刷一
新，与一个月前的面貌大不

相同。“26年来，我们小区
没这样干净清爽过。”三栋

一楼的莫先生欣喜地说。
记者注意到，小区大门

上新钉了两块醒目的牌子，
一块写着大门的开关时间，
另一块提醒车主们，进出车
辆一律要收费。莫先生说：
“我们小区共有 26栋住宅

楼，这次出新后和以前完全
两样，街道花了不少钱，居
民自己一分钱都没掏。”

莫先生回忆道，“以前
小商贩随便进出，车辆乱停
放，处处都能看到垃圾，卖

菜的占着道，又脏又臭！”
小区的物管7月1日刚

成立，管理很严。莫先生告诉
记者，就连在这里收了10多
年废品的那几个熟面孔，也
要挂工作牌才能进，而且按
月交费，统一管理。按照物管
的规定，收废品不能再大声
吆喝了，以免扰民。

挹江门街道城管科刘勇
科长告诉记者：“这个小区
光拆违就花了10多万元，花
坛、道路、外墙的建设投入了
近百万。”新成立的物管是
社区的群众自治组织，在社

区范围内公开招聘了 8个
人，分别负责小区安全、保

洁、机动车保管等工作。“目
前他们的工资也都由街道
支付，压力还是挺大的。”街
道还打算在钟阜路 2号小
区铺沥青、修路牙、建车棚。

据刘勇介绍，今后还是
要由居民花钱买服务。“但

完全由居民买单阻力比较
大，可能需要 2到 5年的过
程。”不少居民认为，老小区
出新的前景是乐观的，但能
否形成良性循环还是个未
知数。
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1.违章建筑难拆除；
2.封闭式管理可能要

封掉小区的部分大门，一些
居民不同意封掉离自家较
近的门。

3.居民不愿自己掏钱

新建大门、围墙、绿化带、车
棚等公用设施；

4.物业管理费用难收

齐，导致良好的环境和秩序
难以维持。
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