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根据九部委的调控规

定，个人住房按揭贷款首付
款比例不得低于 30%，对购
买自住住房且套型建筑面
积 90平方米以下的仍执行
首付款 20%的规定。但对于
何为自住房、自住房如何判
断，目前各家银行并没有细

则出台。
市民孔先生前年在江宁

贷款购买了一套房产，但是
住进去之后不久，他就发现，
由于路途较远，自己和爱人
上班在途中花的时间太长，
孩子在新街口附近上学，想

要不迟到凌晨6点多钟就得
起床。考虑再三，孔先生决定
在新街口附近再买一套小户
型，打算一家三口平时住在
新街口，周末住到江宁。

孔先生买的是第二套住
房，用于自住，银行对他实行

什么贷款政策呢？工行、建
行、交行的工作人员称，只要
他们从个人征信系统中查出
了这是第二套住房，那么银
行就要按照第二套住房的政
策来执行贷款利率及成数，
也就是利率不下浮，实行基

准利率，首付一般3成以上。
但是中行、农行、浦发银行表
示，即使客户购买的是第二
套住房，只要用于自住，也可
以享受利率下浮 10%，面积
在90平方米以下，也可以享
受首付2成的待遇。更有一

家股份制银行称，“只要客

户在我们银行是第一次贷
款，我们都视为第一套住房，

享受第一套住房的优惠待
遇，在贷款利率、贷款成数上
享受优惠。”
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对于同一个购房人，为

何南京多家银行的贷款政策
不一样呢？“现在很多政策
都没有细化，本来就有矛盾
的地方。”南京一股份制银

行贷款中心相关负责人给记
者举了个例子，比如上世纪

80年代购买了房改房的那
批市民，现在不少在换房，对
于他们来说，也没必要把原
来的房子给卖掉，他们现在
买的虽然是第二套房产，但
他们也是自己住啊。再比如
有些白领，的确有两套房子，

但他们说是给父母住或是给
子女住的，这些房子说是自
住的用途也不为过。

但是现在没有细则规定

什么是自住房、如何界定房
子是否用来自住。对于银行

来说，现行政策本来就有相
悖的地方。一方面自住房要
鼓励，90平方米以下可享受
首付2成的待遇，另一方面，
如果是第二套、第三套住房，
银行贷款要在首付、利率上
进行控制。如果市民购买了

第二套住房仍用于自住，那
么银行只能根据自己的理
解，或是银行的需要去决定
究竟利率、成数如何确定。
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昨日，南京一银行信贷

中心负责人称，目前仅仅靠
征信系统并不能解决所有问
题，他建议，对于银行业来
说，还是应该出台一个统一
的细则，而且政策制定上应
该更合理。
“现在有些标准并不是

太合理的，比如，有的人虽然
买了五六套房子，明显是炒
房的，但是他没有贷款，银行
因为没和房产管理部门联
网，查不到这些信息，他在贷
款买下一套住房的时候，就
能享受到第一套住房贷款的

优惠政策。而一些人虽然是
贷款买了第二套住房，但是
真的用于自住，或者是出租
供子女将来上学用的，这些
人却因为征信系统有了第二
套的记录，得不到优惠。”这
位人士称，如果真是这样，征

信系统就没有发挥出原本的
作用。

他建议，银行业应该出
台一个统一的标准，比如根
据目前的现状，规定至少三
套以上住房才在利率、贷款
成数上进行控制，毕竟目前

一个家庭有两套房子有很多
合理需求，或者干脆在几套
房子的总面积上进行控制，
达到多少标准，再进行控制。
这样，对于银行来说，更具操
作性，而且也能达到鼓励自
住房的目的。
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者昨日从有关方面获悉，南京两

大气源厂昨日突然大幅调高气源
挂牌价，其中南炼一下子涨了
400元/吨，由于零售价基本上
已经封顶，因此，预计下个月的基
准价和零售价都将大幅调高。

据了解，此次气源涨价虽然

很突然，但也在业内人士的预料
之中。据分析，主要原因是前2
个月气源价一路走低，导致炼厂
的库存压力已经消化完毕，其次
是由于液化气价格偏低与汽柴油
价格差价大，导致炼厂通过调节
生产工艺，选择多出汽油少出液

化气来减少液化气的供应，从而
拉动气源价格上涨。昨天，南炼一
下子就由 4410元 /吨涨至
4810元/吨，扬子也涨到4780
元/吨，让零售商们直喊吃不消。
记者注意到。周边市场气源价都
在上涨，广东已突破了5000元

大关。由于南京瓶装液化气零售
价格已经实施气价联动，目前多
数零售价已经封顶在78元/瓶
的上限，因此，气源价上涨暂时还
影响不到市场零售价。但可以肯
定的是，下个月瓶装液化气的零
售价肯定会上涨，照目前的情况

来看涨价幅度不会小。
据了解，由于进口液化气目

前价格在 5200元 /吨左右，而
且进口气在5000元/吨左右价
位被套住的量不少，因此，气源价
进一步上涨的空间不大，否则会
释放出大量被套住的进口气进入
市场。有关人士测算下个月的液
化气零售价可能要回到 84元 /

瓶左右。气源价频繁大幅涨跌也
暴露出液化气储存能力不足，市
场抵御风险的能力还很低。
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银行没有统一标准：百姓购买第二套自住房，该享受何种贷款政策

南京两大气源厂昨
大幅调高气源价
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