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南京中广置业总裁袁小玲

却表示，“跳蚤市场”作为一个
新生事物，过多预测它对中介的
杀伤力还为时过早。眼下，即使
没有“跳蚤市场”，南京市民买
卖房子自由交易的量也很大。

面对来自市场的质疑，南京
市房产局产权市场处副处长曾新

骏表示，与个别中介所说的不同，
其实“跳蚤市场”主办方和南京市
房产局产权市场处没有关系，主办
者是南京市房地产交易市场和南
京网尚资讯有限公司，他们和政府
已经脱钩，是纯市场化的操作方
式，如果有中介公司愿意自己来举

办“跳蚤市场”，也是可以的。
他告诉记者，现在南京每年

有 5万套的二手房买卖，其中自
由交易和通过中介成交的各占
50%左右，“跳蚤市场”的出现，
主要还是为了规范一些不法房产
中介欺瞒买卖双方、暗箱操作。
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政府认为此举完全恰当，中

介公司却认为涉嫌不正当竞争。
昨天记者就此事电话咨询了江苏
省工商行政管理局公平交易监督
局。该局工作人员透露说，行业的
不正当竞争行为的认定要有足够
的证据，也需要大量的调查。依据
记者所描述的状况，还不能认定

“跳蚤市场”就是不正当竞争行
为，需要中介企业来举证。

江苏苏鼎房地产研究所所
长宋坚认为，“跳蚤市场”的出
现是社会的进步。对老百姓来
说，跳蚤市场解决了依靠中介交
易所产生的信息不对称的问题，

有助于交易双方降低交易成本。
对于中介来说，单靠拿中介费的
单一盈利方式必须改变，必须增
加新的服务项目借以增加利润。
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昨天中午，在中央门
的“跳蚤市场”内，几名市
民正在查询着电子显示屏

上发布的二手房信息。
姜先生查到了评事街

的一处房子，73.5平方
米，三室一厅，总价 47.5
万。他觉得这个房子不贵，
马上就想去找房主联系。
在姜先生看来，“跳蚤市

场”开得非常好，既省去
了价格不菲的中介费，还

能阻止中介公司吃差价。
姜先生所说的中介

费，南京房产管理部门是
这样规定的：按照成交房价
的1.4%收取。例如一套50
万元的房子，买卖双方共应
交中介费7000元，此收费

标准虽然很高，但在全国处

于较低水平。而“吃差价”
是指中介公司以低价将房

源吃下，再高价卖给买房
人。曾在中介谋职的人士
称，利用信息不对称，坐地
抬价的“吃差价”行为在南
京并不罕见，也是半数以上
中介公司生存之道。一套房
子，中介公司少则赚个一两

万，多则数十万。
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另一位中介人员
拿出自己的服务流程

说，二手房买卖不是简
单的信息交换，在二手
房买卖的过程中，中介
公司首先要帮卖家评
估、签订委托协议，寻
找买家，还要不停带客
户看房选房、签订买卖

合同、办理权证贷款手
续、物业交割和户口迁
移等诸多内容，佣金是
对中介公司提供专业
服务的回报。显然，“跳
蚤市场”做的其实是中

间过程中非常小的一部
分，不具备后续服务支

撑，也没有相关法律、法
规保护消费者的利益。

一中介称，政府不能
因为少数中介公司存在吃
差价的行为，就否定了中
介行业存在的合理性和必
要性，尤其是在规避风险

上起到的作用。在一些城
市如上海，二手房买卖必
须通过中介，否则政府不
接件，就是为了减少二手
房买卖过程中可能存在
的风险。
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二手房跳蚤市场
的开业，让南京不少中

介公司坐不住了。近
20家知名中介甚至酝
酿通过不再参加政府
部门组织的 “月月相
逢” 二手房展会的方
式，表达自己的不满。
“政府策办跳蚤

市场，其实是对房产
中介行业的全盘否
定。”南京某知名中介
公司老总昨天说，“有

了跳蚤市场，中介公
司的‘跳单’数大大

增加，对靠中介费吃饭
的正规中介来说，无疑
是一记绝杀。”

据另一位中介公司
老总称，跳蚤市场策办企
业虽然已经改制，并与房
产局脱钩，但政府背景仍
在，提供的服务有一些垄
断的性质，例如“免费辨

别房源真伪”，跳蚤市场
享受的是最快速的服务。
“此外，跳蚤市场客观利
用了政府公信力，实际上
却是企业经营行为，这对
其它中介是不公平的。”
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不收一分钱中介费，市民欢迎；生意受到严重冲击，中介公司喊疼
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